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1
Siedlungsgrenze absolut: ST
Aufgrund des Naturraumes oder des Ortsbildes 316

Siedlungsgrenze absolut:”
Rechtliche Einschrankungen oder technische Infrastruktur

Siedlungsgrenze absolut: Naturraum od. Ortsbild
und rechtliche Einschrankungen oder techn. Infrastruktur

Siedlungsgrenze relativ: Bei Wegfall der rechtlichen
Einschrankungen od. der bestehenden technischen Infrastruktur
gelten die Krieterien der relativen Siedlungsgrenze

Siedlungsgrenze relativ’

Griinverbindung - Freihaltezone
Siedlungstrennende und raumgliedernde Funktion

Griinverbindung - Freihaltezone
Siedlungstrennende und raumgliedernde Funktion

Geléndestufe, Steilhang
keine Verbauung im Steilhangbereich

Immissionsschutzstreifen

Dérfliche Mischfunktion
Sonderfunktion

Wohnfunktion

Wohn- und Tourismusfunktion
Tourismusfunktion

Geschéftliche-/Zentralortliche Funktion

i

o Rell 1hdoucte

Gewerbliche Funktion

Griinlandfunktion,
Sport- und Erholungsfunktion

w
R

Vorrangzone fiir den Fremdenverkehr

Neaste.

L T
%

Planungsziel - Tourismusfunktion

kOF>

Vorrangzone / -standort Freizeit

und Tourismusfunktion

Eine weitere Festlegung von Bauland innerhalb dieses

Bereiches ist nur fiir qualitative VerbesserungsmafRinahmen sowie
fir maRvolle Erweiterungsvorhaben an Bestandsobjekten zuldssig.

L]
.|
"

® =

Vorrangzone / -standort Naturraum

Hochrangiges Stralennetz

Hauptbahn

Radweg

Hofstelle (Eingliederung in das Dorfgebiet)

Hofstelle eines land- und forstwirtschaftlichen
Betriebes

Bestehender Siedlungssplitter
in freier Landschaft 3
Keine weitere Siedlungsentwicklung*

Entwicklungsrichtung dorfliche Mischfunktion
Entwicklung ausgehend von der bestehenden Verbauung - g
"Siedlungsentwicklung von innen nach auflen"

Entwicklungsrichtung Wohnfunktion

Entwicklungsrichtung geschaftliche/zentraldrtliche
Einrichtungen

Entwicklungsrichtung Wohn- und Tourismusfunktion

Rickwidmung erforderlich bzw. tiberlegen

Teilbebauungskonzept bzw. Teilbebauungsplan
mit od. Zonierung, Parzellierung und Erschliefung
(nach MaRgabe der drtlichen Situation) - Masterplan

Schaffung oder Gestaltung eines Ortszentrums

Die Baulandeignung ist im Folgeverfahren
abzuklaren

Maglichkeit einer Torsituation

Mdglicher Standort fir touristische Nutzung /
Tourismusfunktion

Méglicher Standort fiir geschaftliche Nutzung
Mdglicher Standort firr gewerbliche Nutzung
Méglicher Standort fiir Erholungsfunktion

Standort fir alternative Energiegewinnung
und Nahwarmeversorgung

Parkplatz
Altlast
Ruine 1
Denkmalgeschutzte bauliche Anlage 2.
Friedhof

3.
Naturdenkmal

4.

Fernwirksamkeit baulicher Dominanten

Magq. Dr. Silvester Jernej

Ingenieurbiro fOr Raumplanung und Raumordnung

Arch. Fundgebiet

Gewasser

Gemeindegrenze

Katastralgemeindegrenze

u.a. sind die Oberflachenwasser

im Folgeverfahren abzuklaren

500 1.000 2.000

AUSTRIA BMN M31

3.000 Meter

FuRnote -

siehe Erlduterungen Textteil

Biotop Sportanlage allgemein

Veranstaltungsstatte

Landschaftsschutzgebiet Gartnerei

Natura 2000 - Gebiet

Quell- bzw.
Brunnenschutzgebiet

_ Die Aussagescharfe der Siedlungsgrenze ist bei absoluten Siedlungsgrenzen mit der Pfeilspitze festgelegt. Eine geringfiigige Uberschreitung ist nur bei spezieller

Gelandesituation, Parzellenkonfiguration, baulicher Einpassung und bei Wegfall der rechtlichen Einschrankungen od. der bestehenden tech. Infrastruktur méglich

Bei relativen Siedlungsgrenzen (gelbe Dreiecke) kann nach MafRgabe der drtlichen Situation (vgl. §3 Abs.1, K-Gplg 1995) eine geringfiigige Abweichung
(im AusmaR einer durchschnittlichen Parzellentiefe fiir ein Einfamilienhaus) erfolgen. Bei darliber hinausgehendem Bedarf ist ein Uberspringen

der Siedlungsgrenze mittels Raumordnungsgutachten zu begriinden. Ein Uberspringen der relativen Siedlungsgrenze kann erst erfolgen, wenn die innenliegenden,
angrenzenden Freiflachen (Baulandpotentialflachen) zu einem (iberwiegenden Teil bebaut sind (~70%) und sémtliche ErschlieBungsvoraussetzungen vorhanden sind.

Ein Bestandobjekt / Bestandsgruppe ist widmungsméRig prinzipiell um ein weiteres (Wohn-) objekt erweiterbar. In Ausnahmeféllen,

in denen es zu einer Verdichtung nach innen kommen kann, sind widmungsmaRig mehrere zusétzliche Wohnobjekte auf Basis eines Standortgutachtens mdglich.

Die Signatur zielt auf das Bestandsobjekt ab, das lediglich im Sinne der Ktn. Bauordnung §14 Abs. 1 lit. B erweiterbar ist - d.h., dass das Ausmal eines

Haupthauses um max. 15% der GeschoRflache od. hdchstens 20% der Kubatur erweiterbar ist. Eine einmalige Widmungserweiterung zur Qualitatsverbesserung

im Sinne der Errichtung untergeordneter Nebengeb&ude (z.B. Garage) unter Ausschluss von Wohnnutzungen ist zulassig.

Vélkermarkt, 19.07.2012
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PLANSATZ

Ubersichtskarte Gemeindegebiet — Administrative Gliederung
Naturschutzrechtliche Festlegungen — Naturrdumliche
Nutzungsbeschrankungen

Siedlungsstruktur und Flachennutzung — Technische Infrastruktur
Siedlungsstruktur — Funktionale Gliederung

Siedlungsleitbilder 1:5000 - Plan: a-g
Legende

Sonderinformation
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Sonderinformation zu den Festlegungen in den Siedlungsleitbildern

(1) Geschaftliche Funktion (Eignungsstandort Handelsfunktion — nérdlich  der

BundesstraBe) ergénzt mit einer multifunktionalen Nutzung auf der Sidseite der
BundesstraBe. Diese bedeutet, dass am Areal sudlich der BundesstraBe temporar
Akzente gesetzt werden koénnen (z.B. Markiwiese, diverse Veranstaltungen...).
Demzufolge handelt es sich um keine Potentialflache die eine Baulandwidmung
erfordert.

(2) Touristische Funktion < Eignungsstandort Tourismus — diese Flache soll fiir eine
touristische Nutzung bzw. Erholungsfunktion genutzt werden. Infolge der
naturrdumlichen Lage handelt es sich grundséatzlich um einen Eignungsstandort far
eine touristische Einrichtung bzw. Erholungseinrichtung. Ferner kann auch ein
offentlicher Seezugang geschaffen werden.

(3) Eine Neutralisierung der Siedlungsgrenze ist bei Vorliegen eines umfassenden

ErschlieBungskonzeptes (beinhaltet sdmtliche AufschlieBungsfragen) mdéglich. Weiters
ist die Erstellung eines Teilbebauungsplanes erforderlich, welcher wu.a. eine
Stufenweise Widmungserweiterung vorsieht. Eine Erweiterung ist bei ~70% Bebauung
der Stufe mdglich.

(4) ,Werzer Arena® — bei der Flache handelt es sich um ein hochwertiges
Entwicklungspotential fir eine touristische Einrichtung. Demzufolge ist auch bei einer
Anderung der gegenwartigen Nutzung die touristische Funktion zu erhalten —
bedeutende touristische Infrastrukturfldche!

Bei einer Errichtung einer Hotelanlage sind Apartmentbetten im Ausmaf von ca. 30%
in Relation zu gewerblichen/touristischen Betten méglich. Das bedingt aber auch eine
genaue Festlegung und Trennung dieser im Gesamtkomplex: erste Reihe Hotel und
zweite Reihe Apartmenthausanlage. Die Gesamtsituation ist folglich in einem
Teilbebauungsplan in Form eines integrierten Verfahrens abzufihren.

(5) Die bewaldeten Kogel haben eine siedlungstrennende bzw. siedlungsgliedernde

Funktion und sind zu erhalten — sind auch unmittelbare Naherholungsflachen.
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(6)

(7)

(8)

(9)

Gewerbliche Nutzung — Standtort fiir ortsvertragliches Kleingewerbe

Die Flache dient zur Ansiedlung von Klein- und Mittelbetrieben ohne erhebliche
Umweltbelastungen. Erforderlich ist die Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes inkl.
verkehrstechnischer Lésung. Ferner ist die Ansiedlung von Lebensmittel- und
Endverbrauchermérkten nicht zulassig. Verkaufsflachen sind nur dann gestattet, wenn
sie in einem Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung am Standort stehen und
ausschlieBlich die vom Gewerbebetrieb erzeugten oder verwendeten Produkte

angeboten werden.

Pritschitz — Sicherstellung von einem nicht als Bauland festgelegten Areals fir
Entwicklungsmadglichkeiten des Fremdenverkehrs. Bei Vorlage eines konkreten
Vorhabens ist eine umfassende Beurteilung / Begutachtung erforderlich
(Einzelverfahren). Unter anderem ist die Baulandeignung zu prifen.

Bei einer Rickwidmung des stidlichen Bereiches (im Plan dargestellt mit einem ,R") ist

im Abtausch eine geringfligige Arrondierung dieses Siedlungsbereiches Richtung

Osten moglich (relative Siedlungsgrenze)

e Eine Widmung ist prinzipiell von einem positiven Nachweis der
verkehrstechnischen ErschlieBung abhangig — in Abklarung mit der
Bezirksforstinspektion, der Geologie, dem Naturschutz und dem StraBenbauamt
der Gemeinde (Grundvoraussetzung - StraBenprifung)

e Geringflgige Siedlungserweiterung im Abtausch mit der Rickwidmung der
gewidmeten Flache im nérdlichen Bereich der gegensténdlichen Parzelle - im
AusmaB einer ortstiblichen Bauparzelle

e Prifung der Standorteignung — Geologie

e Der siedlungstrennende Griinkeil ist zur Strukturierung des Siedlungsbereiches in
dieser Randzone aufrechtzuerhalten — innerhalb dieser Freihaltezone sind
lediglich MaBnahmen zur ErschlieBung der Flache méglich, jedoch mit
landschaftspflegerischer Begleitplanung

e Die gartengestalterischen Elemente fir eine Gartennutzung in der Umgebung
sind mit der Forst und dem Naturschutz abzuklaren.
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

Erforderlich ist die Erstellung eines Teilbebauungsplanes, welcher eine Stufenweise

Widmungserweiterung nach Bebauungsfortschritt vorsieht. Bei ca. 70% Bebauung
der Stufe ist eine Erweiterung mdglich.

Die Widmung ist erst bei ca. 70% Bebebauung des angrenzenden Baulandes

maoglich.

Erweiterung /Verbesserung der Infrastruktur beim Sallacher Bad

- Die Freiflache (Wiese) zwischen Strandbad und Bahnlinie stellt eine wesentliche
Potentialflache dar.

- Diese Freiflache ist funktionell in Verbindung zum Strandbad zusehen, da sie eine
Lagegunst fur die Erweiterung des Angebotes fir eine freiraumbezogene
Erholung (fir Sport- und sportnahe Erholungsaktivitdten) sowie zur Entflechtung
des bestehenden Verkehrsproblems (Parkplatzproblem) in den Sommermonaten
aufweist (Vorrangflache fir freiraumbezogene Erholung).

Aufwertung der touristischen Struktur durch Erganzung des Angebotes!

Die dargestellte Breite des Immissionsschutzstreifens im OEK ist nur symbolisch. Die

tatsachliche  Strukturierung/Nutzungsfestlegung des  Streifens  (nérdlich  der
Bahntrasse) im Hinblick auf eine Widmungsfestlegung erfolgt im Widmungsverfahren
auf der Basis eines larmtechnischen Gutachtens.

Eine Baulanderweiterung ist im Abtausch mit der Rdckwidmung des sudlichen

Bereiches (im Plan dargestellt mit einem ,,R“) durchfihrbar.
Die Widmung ist weiters prinzipiell von einer positiven Stellungnahme der
Bezirksforstinspektion und dem fachlichen Naturschutz abhangig

Sanierungen am Bestand sind mdglich, etwaige Erweiterungen sind jedoch mit dem

Naturschutz abzuklaren.

Bei Widmungsansuchen auf den gegenstandlichen Flachen ist eine Abklarung mit

dem Naturschutz erforderlich.
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