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1. Vorwort

Das bestehende o6rtliche Entwicklungskonzept stammt aus dem Jahr 1999 (Beschluss
Gemeinderat 11.11.1999). Folglich stellt das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept, dass
im Jahr 2011 erstellt wurde, eine Uberarbeitung dieses, auf der Basis des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes (K-GplG 1995 idgF) und der verbesserten Plangrundlagen, u.
a. digitale Farborthofotos, digitaler Gefahrenzonenplan, dar.

Infolge der mittlerweile veralteten Planungsgrundlage, ist eine Aktualisierung dieses
Instrumentariums aus der Sicht einer umfassenden vorausschauenden Planung ein
Erfordernis. Laut §2 Abs. 3 des Kéarntner Gemeindeplanungsgesetzes idgF sind ausgehend
von einer Erhebung der wirtschaftlichen, sozialen, 0&kologischen und Kkulturellen
Gegebenheiten der Gemeinde die Ziele der Ortlichen Raumplanung fiir einen
Planungszeitraum von 10 Jahren festzulegen und die zu ihrer Erreichung erforderlichen
MaBnahmen darzustellen.

Das Ortliche Entwicklungskonzept, die oberste Ebene in der Planungshierarchie der
Gemeinde, bildet prinzipiell die fachliche Grundlage fur die planméaBige Gestaltung und
Entwicklung des Gemeindegebietes dar. Demgeman dient es als Entscheidungshilfe und als
Grundlage fur alle weiteren, konkreten PlanungsmaBnahmen in der Gemeinde flr die
nachsten 10 Jahre, denn im OEK sind die wichtigsten Zielsetzungen fiir die weitere

raumliche Entwicklung der Gemeinde definiert.

Das Ortliche Entwicklungskonzept gliedert sich in zwei Teile. Im ersten Teil werden auf der
Basis einer Strukturanalyse allgemeine Zielsetzungen und MaBnahmen fir die weitere
Entwicklung der Gemeinde definiert. Den zweiten Teil bilden die Siedlungsleitbilder fur die
einzelnen Ortschaften (Festlegung von raumlichen Planungszielen) und eine textliche

Beschreibung.

Die Gemeinde Pértschach am Wérther See stellt aufgrund der attraktiven rdumlichen Lage
einen wichtigen Tourismusstandort am Worther See dar. Ferner zeigt auch die
Bevolkerungsentwicklung eine stete Zunahme. Dementsprechend soll das neue oOrtliche
Entwicklungskonzept  einerseits den  touristischen  Schwerpunkt  berlcksichtigen
(wirtschaftliche Weiterentwicklung) und andererseits die Voraussetzungen fur eine
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geordnete, weitere Siedlungsentwicklung, unter Berlicksichtigung des Landschaftsraumes,
schaffen.

Demzufolge resultiert die bestehende Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
aufgrund des Ablaufes der 10-Jahrenfrist und dem generellen Bedarf der Uberpriifung der
bestehenden Zielsetzungen hauptséchlich im Bereich Siedlungsentwicklung und Tourismus.

Infolge  der funktionalen  Struktur der Gemeinde ergeben sich  folgende
Themenschwerpunkte bei der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes:

Siedlungsentwicklung:

»  Uberpriifung der bestehenden SiedlungsauBengrenzen und der
siedlungstrennenden Grlnkeile sowie Grinverbindungen

» Festlegung von neuen SiedlungsauBengrenzen — wobei Arrondierungen und
organische Erweiterungen der Siedlungen den Schwerpunkt darstellen

Wirtschaft / Tourismus:

= Erhaltung und Ausbau der Geschaftstruktur im Kernbereich von Pértschach
Starkung / Forcierung des Tourismus

»  Festlegung/Adaptierung der touristischen Vorrangzone (im OEK 1999 wurde
diese ohne entsprechender gesetzlicher Basis festgelegt, da die Bestimmung
bzgl. der touristischen Vorrangzone im K-GplG 1995 erst spater aufgenommen

wurde)

Gemeinbedarf
= Erhaltung und Ausbau der kommunalen Infrastruktur

Verkehr
Ausbau des Rad-/Gehwegenetzes — Erhéhung der Verkehrssicherheit

= Nutzungskonflikte zur bestehenden Verkehrsinfrastruktur
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Basierend auf diesen Themenschwerpunkten sollen im Zusammenhang mit der

Uberarbeitung des OEK folgende Zielsetzungen erreicht werden:

© Weiterhin verstarkte Positionierung der Gemeinde als attraktiver

Tourismusstandort

© Positionierung der Gemeinde als attraktiver Wohnstandort und

anstreben einer positiven Bevolkerungsentwicklung

© Erhaltung und Verbesserung der Lebens- und Umweltqualitadt und
Sicherstellung eines hohen Umweltschutzniveaus

Mag. Dr. Silvester Jernej
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2. Gesetzliche Rahmenbedingungen /
Uberortliche Planungsvorgaben

2.1. Karntner Raumordnungsgesetz

Das Karntner Raumordnungsgesetz 1969 (K-ROG) vom 24. November, LGBI. Nr. 76/1969
in der Fassung LGBI. Nr. 136/2001 definiert die generellen Ziele und Grundsétze der
Kérntner Raumordnungspolitik.

§1 — Begriff und Abgrenzung

(1) Raumordnung ist die vorausschauende planmédBige Gestaltung des
Gesamtraumes und der Teilrdume des Landes zur Gewéhrleistung der
bestmdglichen Nutzung und Sicherung des Lebensraumes im Interesse des
Gemeinwohles unter Bedachtnahme auf die natiirlichen und historisch gewachsenen
Gegebenheiten, die 6kologischen Erfordernisse, die abschétzbaren wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung sowie die freie Entfaltung des

einzelnen in der Gemeinschaft.

§2 — Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Im §2 Abs.1 sind die Ziele der Raumordnung festgelegt und im Abs. 2 sind die
Grundsatze, die bei der Verfolgung der Ziele nach Abs.1 zu beachten sind,
festgelegt.

2.2. Karntner Gemeindeplanungsgesetz

Karntner Gemeindeplanungsgesetz - K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes
LGBI. Nr. 88/2005.

Das K-GplG 1995 idgF ist das Instrument mit den Verfahrensbestimmungen fir die 6rtliche
Raumplanung in Karnten (6rtliches Entwicklungskonzept, Flachenwidmungsplan,
Bebauungsplan). Die Vorgaben fir das 6rtliche Entwicklungskonzept sind im §2 festgelegt,
welches grundsatzlich die fachliche / rechtliche Grundlage fir die planméaBige Gestaltung
und Entwicklung des Gemeindegebietes bildet.

Mag. Dr. Silvester Jernej
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§2 Abs.1:

Im Einklang mit den Zielen und Grundsédtzen des §2 des Kérntner
Raumordnungsgesetzes und den Uberértlichen Entwicklungsprogrammen
sowie unter Berlcksichtigung der raumbedeutsamen MaBnahmen und
Planungen des Landes, des Bundes und anderer Planungstrdger, deren
Planungen im 6ffentlichen Interesse liegen, hat die Gemeinde ein Ortliches
Entwicklungskonzept zu erstellen, das die fachliche Grundlage fir die
planméBige Gestaltung und Entwicklung des Gemeindegebietes, insbesondere
fur die Erlassung des Fldchenwidmungsplanes, bildet.

Planungszeitraum des OEK - §2 Abs.3
Im Ortlichen Entwicklungskonzept sind ausgehend von einer Erhebung der
wirtschaftlichen, sozialen, ékologischen und kulturellen Gegebenheiten in der
Gemeinde, die Ziele der értlichen Raumplanung fiir einen Planungszeitraum

von zehn Jahren festzulegen und die zu ihrer Erreichung erforderlichen

MaBnahmen darzustellen. Dabei sind grundsétzliche Aussagen zu treffen
insbesondere (ber
a) die Stellung der Gemeinde in der Region und die Zuweisung von
tberdrtlichen Funktionen
b) die abschéitzbare Bevdlkerungsentwicklung und die angestrebte
Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung

g) die Gestaltung von Gebieten, die zur Erhaltung der freien Landschaft
von einer Bebauung freizuhalten sind

Von Relevanz in touristischen Gemeinden ist auch der Abs. 3a

In Gemeinden mit jahrlich mehr als 100.000 Ubernachtungen von
Urlaubs- und Feriengédsten, die nach dem Orts- und
Néchtigungstaxengesetz 1970 abgabepflichtig sind, hat das Ortliche
Entwicklungsgesetz  jedenfalls grundsétzliche Aussagen Uber
Vorranggebiete fiir den Fremdenverkehr zu treffen. ....

Mag. Dr. Silvester Jernej
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Grundlage fiir die Uberarbeitung
§2 Abs.8:
Der Gemeinderat hat das Ortliche Entwicklungskonzept innerhalb einer Jahres

nach Ablauf von zehn Jahren nach seiner Erstellung zu prifen und bei
wesentlichen Anderungen der Plangrundlagen die Ziele der értlichen
Raumplanung zu &ndern. Zu einem fritheren Zeitounkt darf das Ortliche
Entwicklungskonzept geédndert werden, wenn O6ffentliche Interessen dies

erfordern.

Wesentliche Umweltvorgaben sind im §3 Abs1 und Abs3 festgeschrieben, die direkt im

einzelnen Widmungsverfahren zur Anwendung kommen.

2.3. Karntner Naturschutzgesetz

Kéarntner Naturschutzgesetz 2002 (N-NSG 2002), LGBI. Nr. 79/2002, zuletzt gedndert durch
das LGBI. 103/2005.

Generell wir die Natur als Lebensgrundlage des Menschen verstanden, die so zu
schiitzen und zu pflegen ist, dass ihre Vielfalt, Eigenart und Schénheit, der
Artenreichtum der heimischen Tier und Pflanzenwelt und deren natdrlichen
Lebensrdume sowie ein ungestértes Wirkungsgefiige des Lebenshaushaltes der
Natur erhalten und nachhaltig gesichert werden kann (§1 Abs. 1). Ferner sind
Naturwerte von besonderer Bedeutung und vorrangig zu erhalten, wie intakte Natur-
und Kulturlandschaften, gréBere zusammenhdngende unbebaute Gebiete,
bedeutende landschaftsgestaltende Elemente und Lebensrdume bedrohter Tier- und
Pflanzenarten (§1 Abs. 2).

Detaillierte Bestimmungen zum Schutz der einzelnen Bereiche sind im Abschnitt 2-8
festgelegt.

Mag. Dr. Silvester Jernej
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2.4. Karntner Ortsbildpflegegesetz

Laut Karntner Ortsbildpflegegesetz 1990, LGBI Nr. 32/1990 -
idgF LGBI Nr. 16/2009 (geandert)

Laut Karntner Ortsbildpflegegesetz haben die Gemeinde gemaB §1 fur die Pflege des

erhaltenswerten Ortsbildes zu sorgen —

§1- Schutzaufgaben der Gemeinden
(1) Die Gemeinden haben bei allen ihnen nach Landesgesetzen obliegenden
Aufgaben, insbesondere bei Aufgaben nach diesem Gesetz und nach der
Kérntner Bauordnung, fiir die Pflege des erhaltenswerten Ortsbildes zu sorgen,
es unter Bedachtnahme auf die technische und &konomische Entwicklung
sowie auf die drtliche Bautradition zu bewahren und fir die Schaffung eines
erhaltenswerten Ortsbildes zu sorgen

Das Ortsbild wird It. §2 des Kérntner Ortsbildpflegegesetz wie folgt definiert:
,Das Ortsbild im Sinne dieses Gesetzes umfasst das Bild eines Ortes oder von
Teilen davon, das vorwiegend durch Geb&ude, sonstige bauliche Anlagen,
Grinanlagen, Gewdsser, Schlossberge u. 4. geprdgt wird, und zwar
unabhéngig davon, ob die Betrachtung von innen oder von einem Standpunkt
auBerhalb des Ortes erfolgt. Das Ortsbild umfasst auch den charakteristischen
Ausblick auf Ausschnitte der umgebenden Landschaft.”

2.5. Entwicklungsprogramm Versorgungsinfrastruktur

Verordnung der Landesregierung vom 09.02.1993, LGBI. Nr. 25/1993 idgF, zuletzt geandert
durch das LGBI. 06/2004.

Das Entwicklungsprogramm Versorgungsinfrastruktur regelt die Festlegung der
zentralen Orte Karntens und damit verbunden die Festlegung von Sonderwidmungen fir
Einkaufszentren und deren zuldssige HochstmaBe an wirtschaftlich zusammenhangenden
Verkaufsflachen. Die Gemeinde Poértschach am Wérther See ist in  diesem
Entwicklungsprogramm weder als Oberzentrum noch als Mittel- oder Unterzentrum erfasst,
womit der Gemeinde auch keine Verkaufsflachenkontingente fiir Einkaufszentren der
Kategorie 1 (wirtschaftlich zusammenhéangenden Verkaufsflachen) zugewiesen wurden. Dies
bedeutet, dass Betriebe des Einzelhandels und GroBhandels die hdéchstzulassige
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Verkaufsflache von 600m?2 nicht tGberschreiten dirfen (siehe auch §8 Abs. 7 und 8, K-GplG
1995).

2.6. Entwicklungsprogramm Raum Klagenfurt
Verordnung der Landesregierung vom 10.02.1981, LGBI. Nr. 19/1981, idF LGBI. Nr. 76/2008

Die Gemeinde Pértschach liegt im Geltungsbereich dieses Programms und wird als
,Unterzentrum*“ definiert.
Neben  wichtigen allgemeinen  Zielsetzungen werden in  diesen regionalen
Entwicklungsprogrammen auch ordnungsplanerische Festlegungen getroffen. Unter Punkt
4.2.1. ist definiert: ,Die Unterzentren Krumpendorf und Pértschach am Woérther See sind unter
Bedachtnahme auf die Belastbarkeit des Naturhaushaltes und die Erhaltung der Landschaft so zu
entwickeln, dass der Funktion als Fremdenverkehrs-Schwerpunkt im Worther-See-Gebiet in
bestmdglicher Weise Rechung getragen werden kann*.
Weiters befinden sich unter Punkt 4.3.1.2. spezielle Festlegungen fir den Ausbau des
Unterzentrums Pdrtschach am Wérther See:
Glinstig gelegene und erweiterungsfdhige Fldachen fir Offentliche und private
Dienstleistungs-Einrichtungen von 6értlicher und regionaler Bedeutung sind im Ortsgebiet
von Pértschach am Woérther See festzulegen, dass sie von der stdndig und zeitweise
anwesenden Bevélkerung in den Gemeinden Moosburg und Pértschach am Wérther See
glinstig erreicht werden kénnen.
Der sidlich der Kdrntner StraBBe (B83) liegende Seeuferbereich ist so zu gestalten, dass
die Belange des Fremdenverkehrs, der Erholung und des Wassersportes in
bestmdglicher Weise Berticksichtigung finden. Nérdlich der Kérntner StraBe (B83) sind
Flachen in vertretbarem AusmapB fiir umweltfreundliche, produzierende Gewerbebetriebe
festzulegen, um die (dberwiegend durch den Sommerfremdenverkehr geprégte

Wirtschaftsstruktur zu verbessern.

Mag. Dr. Silvester Jernej
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2.7. WeiBbuch Tourismus Karnten —

Entwicklungsplan fir den Tourismus Karnten 2005-2015

Beim ,WeiBbuch Tourismus Kérnten“ handelt es sich um einen Leitfaden fur die Entwicklung
des Kérntner Tourismus.

Das WeiBbuch Tourismus Kéarnten enthalt einen umfangreichen Katalog mit Vorschlagen far
Ziele und MaBnahmen 2zu den Handlungsfeldern Organisation, Leistungstrager,
Angebotsgestaltung (Themen) sowie zu flankierenden Bereichen (Arbeitsmarkt, Verkehr,
Natur- und Umweltschutz sowie Raumordnung). Vorrangiges Ziel ist es, Karnten als
Ganzjahresdestination zu positionieren und neben den bereits bestehenden Schwerpunkten

bzw. Starken neue Themenbereich auszubauen.

Weitere gesetzliche Rahmenbedingungen:

Entwicklungsprogramm Kérntner Zentralraum
Verordnung der Landesregierung vom 14.06.1977, LGBI. Nr. 39/1977
Alpenkonvention — Ubereinkommen zum Schutz der Alpen — Ratifizierung der
Rahmenkonvention 08.02.1994, BGBI. Nr. 477/1995
Fauna Flora-Habitat Richtlinie — Richtlinie 94/43/EWG zur Erhaltung der
natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 79/409/EWG von 02.04.1979 Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten
Immissionsschutzgesetz Luft 1997, I. A. BGBI. Nr. 34/2006

= Larmrichtlinie — EU-Umgebungslarmrichtlinie (2002/49/EG) fur die Bewertung und
Bekampfung von Umgebungslarm; Bundesumgebungslarmschutzgesetz BGBI. |
Nr. 60/2005
Forstgesetz 1975, I. A. BGBI. | Nr. 55/2007

- Altlastenverordnung — I. A. BGBI. | Nr. 207/2007
Wasserrechtsgesetz 1959, |. A. BGBI. | Nr. 123/2006

Mag. Dr. Silvester Jernej
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3. Strukturanalyse

3.1. Lage im Raum / Umlandbeziehungen

3.1.1. Lage im Raum

Lage / Eckdaten Die Gemeinde Pdértschach liegt im Westen des POLITISCHEN BEZIRKES
KLAGENFURT LAND.
NACHBARGEMEINDEN sind von Westen ausgehend die Gemeinde
Techelsberg, Moosburg, Krumpendorf und Maria Wérth.
Die Gemeinde umfasst eine Flache von 12,62km2 und gliedert sich in
die KATASTRALGEMEINDEN Pértschach am See und Sallach.

Naturrdumliche Knapp die Halfte der Katasterflache ist bewaldet (~42 Prozent), ein
Nutzungsstruktur ~ Viertel (~25 Prozent) vereinnahmt die Kategorie Gewéasser und die
landwirtschaftlichen Nutzflachen nehmen rund 16 Prozent der Flache
ein. Zwei Prozent der Gemeindeflache sind Bauflachen, die restlichen
15 Prozent verteilen sich auf Verkehrsflachen, Géarten und sonstige

Flachen.
Verkehrser- Bei Betrachtung der Verkehrslage ist festzuhalten, dass die
schlieBung Hauptverkehrsachsen fur Pértschach die A2, die HauptstraBe B83

und die Mitterteich StraBe L73 sind. Die Autobahn A2 stellt zugleich
die UmfahrungsstraBe des Ortsbereiches von Pértschach dar.

An das offentliche Verkehrsnetz ist die Gemeinde durch mehrere
Buslinien sowie die Bahnlinie Villach - Bleiburg (Bahnhof Pértschach,

Haltestelle Pritschitz) angeschlossen.

Regionale Portschach erstreckt sich vom Higelland nérdlich des Wérther Sees
Einstufung bis zum Seeufer. R&umlich ist die Planungsgemeinde zum

Planungsraum KARNTNER ZENTRALRAUM zugehdrig.

Zentralértlich ist  Poértschach  vornehmlich  zur Bezirks- und
Landeshauptstadt Klagenfurt mit inrem Infrastrukturangebot orientiert.

[Plan 1 — Ubersichtskarte Gemeindegebiet — Administrative Gliederung]
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3.2. Naturraum und Umwelt

3.2.1. Naturraumliche Gegebenheiten - Landschaftsbild

Ein GroBteil des Gemeindegebietes liegt in einer Senke in der Hlgellandschaft des
Klagenfurter Beckens (tektonischen Mulde). Fir die Entstehung des Wérther Sees
war die Wérther-See-Tal-Stérung, eine der geologischen Hauptstérungen Karntens,

bestimmend.

Geologie Das GRUNDGESTEIN (Altkristallin mit verschiedenen Glimmerschiefern)

wurde in der letzten Eiszeit mit Moranenmaterial Uberfrachtet. Diese
Grundmoranen bilden den ebenen bis flachhligeligen Landschaftsteil
Pértschachs. Die Bereiche in Seeufernadhe (Halbinsel, Goritschach,
Pritschitzer Halbinsel) sind spateiszeitliche Schotterterrassen. Im
Verlauf des Rlckzugs des Draugletschers bildeten sich verschiedene
Sonderformen wie Eisrandterrassen (u.a. am Seeufer der
Pértschacher Halbinsel), Moranenwélle (z.B. Schlangeninsel) und
mehrere Grundmoranenplatten und -decken aus.

Dies bedeutet der groBte Teil Pértschachs ist aus jungen eiszeitlichen
Ablagerungen aufgebaut und die dahinter befindlichen Bergketten
(Hoher Gallin, Bannwald, Gaisrlickenberge, Sallacher Berg,
Pirkerkogel) sind altkristallin.

Klima Das Gemeindegebiet Pértschach zahlt zur KLIMAPROVINZ Klagenfurter
Becken, ein inneralpines Becken mit typischen Inversionswetterlagen
im Herbst und Winter.

Boden Im Planungsraum sind Bodenformen unterschiedlicher Wertigkeit

vorhanden. Die hochwertigsten BODENFORMEN (Acker- und Grinland)

befinden sich im direkten &stlichen Anschluss an Pritschitz (kalkfreie
Lockersediment-Braunerdebdden).  Mittelwertiges  Ackerland  und
hochwertiges Griinland findet man u.a. im Bereich éstlich von Sallach,
rund um Goritschach und in Winklern. Die restlichen Flachen der
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: Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde Pértschach a. W.

Gemeinde sind mittel- bis geringwertige Acker- und/oder

Grinlandb6den.
Gewdsser Neben mehreren Teichen und dem Mihlbach ist der Woérther See das

bedeutendste GEWASSER des Gemeindegebietes.

Landschaftliche Das Gemeindegebiet von Pértschach lasst sich landschaftlich in DREI

Gliederung GROSSERE EINHEITEN gliedern.

Seeuferzone Die Schotterterrassen und die aus den Béachen abgelagerten
Schwemmféacher der SEEUFERZONE (Halbinsel Pdrtschach, Roseneck
Halbinsel, Angerer Halbinsel, ...) sind weitgehend dicht besiedelt.
Neben der durchgriinten Villengegend der Pdértschacher Halbinsel
sind als naturnahe Landschaftselemente der Park am Landspitz und
der Biotopkomplex Blumeninsel erhalten geblieben. Der
Grundmoranenwall der Blumeninsel zeigt Bruchwald und artenreiche
Ufervegetation. Goritschach und die Angerer Halbinsel zeigen neben
durchgriinten Uferzonen mit Resten von urspringlichem Schilfréhricht
und Schwarzerlen Flachen an Bruchwald. Die landwirtschaftlich
genutzten Pritschitzer Felder wirken durch einen Mangel an
Feldgehdlzen landschaftsbildlich ausgerdumt.

Grundmoranen- Die wellige bis hiigelige GRUNDMORANENLANDSCHAFT erstreckt sich
landschaft \on Pritschitz bis Windischberg. Das frilher rein landwirtschaftlich

strukturierte Gebiet ist heute begehrter Wohnstandort und von

Zersiedelungstendenzen beeintrachtigt. Zwischen den
landwirtschaftlich genutzten Flachen sind teilweise Feldgehdlze,
Baumreihen und Hecken als gliedernde Landschaftselemente erhalten
geblieben. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
Autobahn und Zubringer sind hier am starksten. Winklern als
nérdlicher Auslaufer der Moranenlandschaft wird durch die
Autobahntrasse landschaftsraumlich abgeschnitten. Windischberg,
Rennweg und Wobelle sind kleinrdumige, landwirtschaftlich
strukturierte Bereiche, meist Teil der Grundmoré@nenlandschaft.
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: Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde Pértschach a. W.

Higellandschaft Den ndérdlichen Teil des Gemeindegebietes bilden die Berghédnge des
kristallinen GRUNDGEBIRGES, sind von Besiedlung frei und dienen mit

ihnren  Fichtenbestanden hauptsachlich der forstwirtschaftlichen

Nutzung.

3.2.2. Naturraumliche Nutzungseinschrankungen

[Plan 2 — Naturschutzrechtliche Festlegungen — Naturrdumliche Nutzungsbeschrankungen]

® Gefahrenzonenplan — Wildbach und Lawinenverbauung
Fir das Gemeindegebiet Pértschach am Worther See gibt es keinen
Gefahrenzonenplan der WLV

® Gefahrenzonenplan — Amt fur Wasserwirtschaft
Far den Mihlbach liegt ein Gefahrenzonenplan vom Amt flir Wasserwirtschaft

auf.

© Landschaftsschutzgebiete
In der Gemeinde Poértschach am  Worther See sind  zwei
Landschaftsschutzgebiete festgelegt:

1. Landschaftsschutzgebiet ,Portschacher Halbinsel”

Das Schutzgebiet erstreckt sich Uber den sldlichsten Teil der
Halbinsel Pdrtschach und die Uber eine gewdlbte Holzbriicke mit ihr
verbundene Schlangeninsel. Parkanlagen nehmen den GroBteil der
Flachen ein. Hervorzuheben sind die schénen alten Baumbestande im
Kurparkbereich der Halbinsel. Auffallend groBe Schwarzerlen sowie
ein schitterer Schilfbestand und ein GroBseggenbestand sind an der
Sitdspitze zu finden. Der westliche Bereich ist noch weitgehend
natirlich mit Schwarzerlenbestdnden bestockt, denen ein relativ
ausgedehnter Schilfglrtel vorgelagert ist.

Das Landschaftsschutzgebiet erfillt wichtige Erholungsfunktionen und
ist Lebensraum fir seltene, gefahrdete Pflanzen und Tiere.
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2. Landschaftsschutzgebiet .l eonstein®

Eine bewaldete Kuppe westlich von Pdrtschach bildet das
Landschaftsschutzgebiet Leonstein. 536m ragt sie in die Ho6he und fallt
Richtung Wérther See ziemlich steil ab. Im Gipfelbereich sind
prachtvolle alte Buchenbestande vorhanden, vereinzelt finden sich

noch Reste einer thermophylen Trockenvegetation.

© Natura 2000-Gebiet / Naturschutzgebiet
Im Ostlichen Gemeindebereich reicht noch das Natura 2000-Gebiet /

Naturschutzgebiet ,Gut Walterskirchen” geringfligig in den Planungsraum.

® Naturdenkmal
Im Gemeindegebiet sind zwei Naturdenkmaler festgelegt:
1. Linde in Pritschitz ,Napoleonlinde®

2. Gletschertopf in Pritschitz

® Archaologische Fundzonen

Nr. | Parz. Nr. KG Ortsangabe Fundkategorie | Datierung
1. 1027/2, 647/1, 648, | Poértschach Gaisrlicken Siedlung Roémerzeit
650/1, 654/2, 655
2. 118/3 Pértschach Ruine Leonstein | Burg/Ruine Mittelalter
3. 7711 Sallach Woérthersee/ Gewasserfund 6./7.Jh. n.
Uferzone Chr.

Alle Veranderungen in diesen Bereichen kénnen nur unter vorheriger Einschaltung des
Bundesdenkmalamtes oder mit dem Einvernehmen von einer archologischen

Fachstelle vorgenommen werden!

© Biotopkartierung
Fir die Gemeinde Poértschach liegt eine aktualisierte Biotopkartierung aus dem Jahr
2010 vor. Bei dieser vom E.C.O. Institut fir Okologie GmbH durchgefiihrten
Biotopkartierung wurden ~155 Biotope als wertvolle naturnahe oder natirliche
Lebensrdume erhoben. Die vorliegende Biotopkartierung stellt eine Inventarisierung
naturnaher sowie bewirtschafteter Flachen in der Gemeinde dar. Ferner férdern die

zahlreichen Biotope als wertvolle, naturnahe oder natlrliche Lebensrdume, den

Artenreichtum der Tier- und Pflanzenwelt.

® Quellschutzgebiete
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Zum Schutz der Quellen, vor nachhaltigen Verunreinigungen, sind um die gefassten
Quellen jeweils engere und weitere Quellschutzgebiete festgelegt worden.
Das Brunnenschutzgebiet beim Personalhaus des Parkhotels umgibt einen Tiefbrunnen,
der das o6ffentliche Wassernetz speist.

® Forst - Waldentwicklungsplan
Das Hauptelement der VEGETATION bildet der Wald, der einen Anteil von rund 40
Prozent der Katasterflache bedeckt. Der urspringliche Buchen-Eichen Mischwald
wurde weitgehend gerodet. Heute dominiert artenarme, intensiv genutzte
Fichtenmonokultur.
Im Waldentwicklungsplan WEP ist der gesamte Wald in der Gemeinde mit der
~-Nutzfunktion® belegt.

®© Verdachtsflachen / Altlasten
Suadlich der Bahnlinie im Bereich der WerftenstraBBe befindet sich eine Altdeponie,
die in den Jahren 1960-75 zu Aufnahme von Bauschutt und Hausmill diente. Sie
wurde ordnungsgeman abgedeckt und gefahrdet weder Trink- noch Grundwasser
(AKL, ,Erhebung von Verdachtsflachen und Altlasten in Karnten®, 1989).

® Alpinregion
Im Gemeindegebiet sind Alpinregionen aufgrund der Héhenlage nicht gegeben.

© Bergbaugebiete

Es sind keine Bergbaugebiete in der Gemeinde vorhanden.

Generell kann die Umweltsituation im Gemeindegebiet als gut bezeichnet werden, denn es
sind keine schwerwiegenden Umweliprobleme vorhanden, trotzdem sind einige

Problembereiche festzustellen.

Belastungen sind durch den Hausbrand (Luft) und insbesondere durch den Verkehr (Luft und
L&rm entlang der Autobahn, Eisenbahn und B83) anzufiihren. Stérungen durch gewerbliche
Nutzungen sind nur lokal in einem sehr begrenzten Ausmaf vorhanden. Weiters gibt es in der
Gemeinde eine Altlast

Anzufiihren wére noch, dass Ansétze von Zersiedelung eine Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes darstellen.
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3.2.3. Naturraum und Umwelt — Starke/Schwachen Analyse

Starken - Chancen

Problembereiche

Sehr gute Wohnqualitdt am sonnseitigen
Ufer des Wérther Sees

abwechslungsreiche naturrdumliche
Gliederung des Gemeindegebietes
Bestand von 0&kologisch, hochwertigen
Flachen:

2 Landschaftsschutzgebiete,

2 Naturdenkmaler

155 Biotope

starke Durchgriinung des Villenviertels
der Pdrtschacher Halbinsel und der
Angerer  Halbinsel —  besondere
Wertigkeit des Baum- bzw.
Waldbestandes im Talboden und der
Uferbegleitvegetation sowohl 6kologisch
wie auch visuell im Bezug zum
Landschaftsbild

hochwertige, fruchtbare Bdden im
Talbodenbereich, u.a. in  Bereich
Pritschitz

gute Wasserqualitat des Worther Sees
keine Geféhrdung der Siedlungsbereiche

durch Gefahrenzonen

* Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch die ausufernde Bebauung bzw.
Siedlungsentwicklung -
Zersiedelungstendenzen

*  Funktionale Durchmischung von Wohnen
und Tourismus

* Uberwiegender Waldanteil ist mit nicht
standortgerechten Fichten- und
Féhrenmonokulturen bestockt, der
urspriingliche Laubmischwald ist nur
noch in Teilbereichen erhalten

= Stdérung des Landschaftsbildes durch die
bestehende Verkehrsinfrastruktur - hohe
Verkehrsbelastung (Larm) entlang der
Autobahn A2, B83 und Bahnlinie
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3.2.4. Naturraum und Umwelt — Ziele und MaBnahmen

: Analyse / Problemstellung

Das naturrdumliche Potential der Gemeinde (sehr attraktive Landschaft) und die
naturrdumlichen Einschréankungen sind bei der Siedlungsentwicklung und dem damit
verbundenen Baufldchenbedarf in Einklang zu bringen. Das naturrdumliche Potential ist ferner
die Grundlage fur den Tourismus.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Zersiedelungstendenzen ist in Teilbereichen
vorhanden.

Infolge dieser Tatsache sind nicht nur klare Siedlungs- bzw. Entwicklungsbereiche
festzulegen sondern auch Freirdume und Schutzbereiche aufrechtzuerhalten.

: Wichtige Ziele und MaBnahmen

e Bewahren der Attraktivitdt des Landschaftsbildes «— Besonderer Schutz fir ékologisch

sensible und wertvolle Bereiche

> Schutz wertvoller Lebensrdume (z.B. Feuchtgebiete, Waldrander,...) vor
baulichen MaBnahmen oder sonstigen infrastrukturellen MaBnahmen

> Keine Ausweisung von dbergreifenden Nutzungen im Nahbereich der
festgelegten Schutzgebiete

> Erhaltung von wertvollen natlrlichen Landschaftselementen (z.B. Feldgehdlze,
Bachbegleitvegetationen, Hohlwege,...) und &kologisch sensiblen Gebieten
bzw. keine Baulandausweisung in Gebieten mit &kologisch wertvollen

Naturraumpotential

> Anlage von zusatzlichem StraBenbegleitgrin —  Bepflanzung von
Ortseinfahrten, Erganzung fehlender Weg- und StraBenbegleitvegetation und
punktuell ~Schaffung von Alleeeffekten - z.B. im Zuge der
Neugestaltung/Sanierung der SeeuferstraBe

> Die naturbelassenen Biotoparten sind vor jeglicher negativer Einflussnahme
freizuhalten. M@ogliche Nutzungskonflikte durch Bebauung oder sonstige

infrastrukturelle MaBnahmen sind zu vermeiden — bzw. vor einer tatsichlichen
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Bebauung/Widmung sind diese mit dem naturschutzrechtlichen

Sachverstandigen vor Ort zu besichtigen und abzugrenzen.

Der gesamte Uferraum des Worther Sees ist als 0Okologisch wertvoller
Naturraum zu verstehen und keinesfalls durch MaBnahmen, die geeignet sind,
den Naturbestand zu geféhrden, einer Verdnderung zu unterwerfen - eine
unmittelbare Uferrandverbauung ist zu unterbinden

Eine weitere Festlegung von Bauland im Uferbereich ist nur fir
qualitative VerbesserungsmaBnahmen sowie fiir Anbauvorhaben an
Bestandsobjekten zulassig.

Die Ausweitung von Sonderwidmungen im Grinland (z.B. Grinland-
Bad) soll prinzipiell hintangehalten werden. Abweichungen davon sind
im Zuge von konkreten Umwidmungsverfahren im Einzelfall nach einer
ausfuhrlichen Abwéagung der o6ffentlichen sowie wirtschaftlichen
Interessen des Grundstickseigentimers und insbesondere der
naturschutzrechtlichen Interessen méglich

Beibehaltung von innerdrtlichen Grinraumflachen zur Erholungsfunktion
Leitlinie: Bewahren der Landschaft als Erholungsraum < als Potential fur
den Tourismus (gute naturraumliche Voraussetzungen) <« grundsatzlich
ist eine maBvolle 6kologische Betrachtungsweise unter Beriicksichtigung
von zukinftigen Entwicklungen im Bereich Wohnen, Tourismus, Sport

und Erholung notwendig (Abklarung von  Alternativen, fachliche

Entscheidungsfindung, umfangreiche Interessensabwagung, Landschaftsbild...)

e Herausbildung klarer Siedlungsgrenzen zum Freiraum hin

>

Gezielte Herausbildung von klaren Siedlungsgrenzen in allen Ortsbereichen —
keine Zersiedelung und Bebauung in dezentralen Bereichen

Eingriinung von Siedlungsréndern

Freihalten von Griinzonen bzw. zusammenh&ngenden Grinrdumen zwischen
den einzelnen Siedlungen. Konzentration der Siedlungsentwicklung — erhalten
des Wechselspiels zwischen Bebauung und freier Landschaft (so weit noch
moglich infolge der Bestandsstrukturen)

Sparsame Ausweisung von Bauland und keine Baulandausweisung im freien
Landschaftsraum
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> Umsetzung der im ortlichen Entwicklungskonzept determinierten
Siedlungsgrenzen und sonstigen Festlegungen in die

Flachenwidmungsplanung

e Sicherung der Lebensgrundlagen Boden, Wasser und Luft

> Fdrderung von 6kologischen Bewirtschaftungsformen in der Landwirtschaft

> Unterstitzung der Landwirte bei der Pflege der Kulturlandschaft

> Schutz der Trinkwasservorkommen und deren Einzugsbereiche

> Verstarkte Verwendung von umweltschonenden Heiztechniken — Férderung
von Biomasseanlagen zur Versorgung einzelner Ortschaften, Férderung von
Einzelanlagen

> Ausbau der Nutzung von Solaranlagen

> Sanierung und Warmedammung bei bestehenden Wohnhdusern und Einsatz
von Energiesparsystemen bei Neubauten

> Forcierung alternativer Energietrager

e Landschaftsschonender Ausbau von notwendigen infrastrukturellen Anlagen

> Bestmdgliche Einbettung von infrastrukturellen Anlagen bzw. technischer

Infrastruktur in den Naturraum

e Berlcksichtigung vorhandener Larmemittenten bei Baulandausweisungen

> Widmungsausweisungen im Nahbereich zur Autobahn oder Bahn sind in
der Abklarung mit der Abt. 8 AKL durchfiihrbar!

e Berlcksichtigung natirlicher Landschaftselemente udgl. bei Baulandausweisungen

> Widmungsantrage in naturraumlich sensiblen/wertvollen Bereichen sind
in Abklarung mit der Abt. 8 AKL (fachlicher Naturschutz) abzuwickeln!

Mag. Dr. Silvester Jernej
Ingenieurbiro fir Raumplanung & Raumordnung Seite - 25



: Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde Pértschach a. W.

3.3. Bevolkerung

3.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Abbildung - Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Portschach von 1869-2011
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Quelle: Statistik Austria

Zwischen 1869 und 2011 ist die Bevélkerung der Gemeinde von 690 auf 2671 Personen
angewachsen.

Die Bevélkerungsentwicklung, zeigt eine auBergewdhnliche Entwicklung im Zeitraum
1869 bis 1951 (Zuwachs von 286,96%).

Die Jahre 1951 — 2011 zeigen ein stetiges Pendeln zwischen positiver und negativer
Bevdlkerungsentwicklung. Die Ursache daflr liegt insbesondere in der
Wanderungsbilanz.

In den letzten Jahren hingegen ist ein weitgehend konstanter Bevélkerungsstand zu

verzeichnen.

Ein Vergleich der Geburten- und Wanderungssalden zeigt, dass wahrend dessen die
Wanderungsbilanz in den Jahrzehnten 1970-2001 immer positiv war (kontinuierliche Zunahme
die gewissen Schwankungen unterworfen ist), die Geburtenbilanz negativ ist. Dies
verdeutlichen auch die zwei folgenden Tabellen.
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Tabelle: Geburten- und Wanderungsbilanz von 1981 bis 2001

Bezirk

Portschach Klagenfurt- Karnten

. S .
absolut ' in % | absolut :in% | absolut :in %
Geburtenbilarz. 46 1,8 | 1453 31 | 14639 2,8
Vwoﬁ”1dge7“1m_9f§g$”2 8 03 | 1708 37 | 5219 | -1
'1”9379’13?"’@;;’0” -38 1,5 | 3161 68 | 9420 | 18
Geburtenbilarz. 101 41| 881 18| 9623 |18
x\(l)ﬁn1d9egl1m_g1sgbg$nz 32 13 | 2421 49 | 1996 0,4
g e 133 53 | 3302 67 | 11619 2,2
Geburtenbilarz. 28 11 389 07 | 6055 1,1
x\(’)ﬁ”fgeg‘j’fgzsggﬁ‘”z 79 30 | 3128 59 | 5551 1
g e 51 19 | 3517 6,7 | 11606 2,1

In der folgenden Tabelle werden die Einwohnerzahl

Quelle: Statistik Austria, Volksz&hlungsergebnisse 1981- 2001

und die Komponenten der

Bevolkerungsentwicklung (Zeitraum 2002-2011) fiir die Gemeinde Pértschach noch einmal im

Detail dargestellt.

Tabelle: Komponenten der Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Portschach —

2002 bis 2011

Jahr 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Bevolkerungveranderung L0 T I B e R B e O O R LS C I T P B o R B P B M P
3112 | 3142 | 3142 | 3112 | 3112 | 3112 | 3142 | 3142 | 3112 | 31.12
Insgesamt in % -1,1 1,1 -0,3| -0,8 1,7 -16| -04]| 0,9- 0,3 0,8
durch Geburtenbilanz in % -06| 00| -06| 00| -02( -02| -02| -0,1| -03| -04
durch Wanderungsbilanz in % 05| 1.1 02| -06| 18| -1,3| 02| 08| 06| 13

Quelle: Statistik Austria

Mag. Dr. Silvester Jernej
Ingenieurbiro fir Raumplanung & Raumordnung

Seite - 27




: Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde Pértschach a. W.

Tabelle: HaushaltsqroBe im Vergleich

Durchschnittliche HaushaltsgroBe

Bezirk
Jahr Haushalte Personen | Portschach Klagenfurt Kéarnten
Land
1991 1026 2587 2,5 2,8 2,7
2001 1146 2670 2,3 2,5 2,5

Quelle: Statistik Austria, Volksz&hlungsergebnisse 1991 und 2001

Die Tabelle zeigt, dass landesweit die Haushaltgr6Be abnimmt. Diese Entwicklung ist auf

Gemeinde-, Bezirks- und Landesebene gleichermaBen zu verzeichnen. Fir die nachsten

Jahre ist eine weitere Abnahme der HaushaltsgréBen prognostiziert.

Charakteristisch flr eine touristische Gemeinde und seinem naturrAumlichen Potential

(attraktive Landschaft) sind ferner ein relativ hoher Anteil an Nebenwohnsitzen bzw.

Wohnungen ohne Hauptwohnsitzangabe. Von den 1548 Wohnungen (lt. VZ 2001) werden

422 Wohnungen, dies entspricht einem Anteil von ca. 27%, als Nebenwohnsitz gefihrt. Im

Vergleich zum Jahr 1991 hat sich die Anzahl der Wohnungen um ca. 5% erhéht und die
Anzahl der Hauptwohnsitze um ca. 12% (lt. VZ 1991 1471 Wohnungen, davon 1008 mit
Hauptwohnsitzangabe — Nebenwohnsitzanteil 17,5%).

Abbildung: Altersstruktur der Bevolkerung 2001

Prozent

70
65 62 OGemeinde
60 1 60 613 Poértschach
55 1 OBezir k
20 Kl agenfurt Land
o .
45 | Land Karnten
40 -
35 -
S 24,4
25 - 21,2 -21,9
20 - 15.6 16,8 16,8
15 1
10
5 4
0
bis unter 15 15 bis unter 60 60 und mehr

Quelle: Statistik Austria
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Im Hinblick auf die Verteilung der Bevdlkerung nach den Altersgruppen sind in der Gemeinde

keine nennenswerten Abweichungen zum Bezirk und Land Karnten feststellbar.
Im Vergleich zu den Werten der Volkszahlung 1991, ist auch in der Gemeinde Pdrtschach am

Woérther See der generelle Trend der Zunahme der Bevélkerung Uber 60 feststellbar. Im Jahr
1991 betrug der Anteil der Uber 60 23,7% und im Jahr 2001 — 24,4%.

Altersstruktur der Bevolkerung in der Gemeinde Poértschach - Stand 01.01. 2012

Merkmal Zusammen in % Méanner Frauen
Bevélkerung 2671 100,0 1263 1408
In % 100,0 47,3 52,7
nach Altersgruppen
bis unter 15 321 12,0 150 171
15 bis 64 1729 64,7 840 889
65 und alter 621 23,2 237 348

Quelle: Statistik Austria

Anmerkung: Ein unmittelbarer Vergleich mit der Alterstruktur 2001 ist nicht mdglich, da die

Altersgruppen neu definiert wurden!

Aus der Strukturanalyse resultiert, dass sich fir die Gemeinde aus zwei Griinden - positive
Wanderungsbilanz und Zunahme der Haushalte - auch in den n&chsten Jahren ein
notwendiger Fldchenbedarf fiir die Siedlungsentwicklung ergibt.
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3.3.2. Bevolkerungsstruktur — Starke / Schwachen Analyse

Starken - Chancen Problembereiche

= Stagnation der Wohnbevodlkerung von | * negative Geburtenbilanz
1981 bis 2011 »  Tendenz zur Uberalterung

» positive Wanderungsbilanz = hoher Anteil an Nebenwohnsitzen

3.3.3. Bevolkerung — Ziele und MaBnahmen

: Analyse / Problemstellung:

Bei der Einwohnerzahl, ist ein stetiges Pendeln zwischen positiver und negativer Entwicklung
zu verzeichnen. Diese Schwankungen sind insbesondere auf die Geburtenbilanz
zuruckzufihren. Die Wanderungsbilanz weist hingegen grundséatzlich positive Werte auf.

Die Darstellung der Verteilung der Bevdlkerung nach Altersgruppen zeigt, einerseits keine
augenscheinlichen Abweichungen zu jener des Landes und des Bezirkes und andererseits ist
eine Zunahme der Bevélkerung Uber 60 Jahre festzustellen.

Weiters ist die Abnahme der durchschnittlichen HaushaltsgroBe ein Trend der landesweit

feststellbar ist.

: Wichtige Ziele und MaBnahmen

e Anstreben einer positiven Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde

e Lenkung der Bevélkerungsentwicklung auf die Hauptsiedlungslagen

> Konzentration der Bevdlkerung auf die Hauptsiedlungslagen (Pdértschach,
Sallach, Goritschach, ...)

> Schaffung von Mdglichkeiten zur glinstigen Wohnraumbeschaffung - aktive
Bodenpolitik durch die Gemeinde (Baulandmodell), Schaffung von ginstigen

Wohnungen insbesondere fur Jungfamilien
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e Bereitstellung glnstiger Rahmenbedingungen zur gesellschaftlichen Kommunikation und
Starkung des Zugehdrigkeitsgeflihls der Bevdlkerung

> Schaffung von Méglichkeiten zur Mitbestimmung — Einbindung der Bevdlkerung
in kommunale Entscheidungsablédufe

> Aktive Unterstlitzung aller Initiativen — aktive Férderung der Vereinsaktivitaten

> Schaffung eines umfassenden Freizeitangebotes fur die Wohnbevédlkerung

> Ausbau bzw. Anpassung der kommunalen Infrastruktur an die

Bevolkerungsentwicklung bzw. an die Erfordernisse der Einwohner!
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3.4. Wirtschaft

3.4.1. Wirtschaftsstruktur

Zum VZ-Stichtag 2001 gab es in der Planungsgemeinde 274 ARBEITSSTATTEN (ohne
Landwirtschaft) — 1991 gab es 310 Arbeitsstatten. Im Vergleich zu 1991 bedeutet
dies ein Minus von ca. 11%. Neben der Abnahme der Arbeitsstatten sank auch die
Anzahl der Beschéftigten in allen Betrieben Pdrtschachs innerhalb dieser Dekade
um 15,6% (1991: 1242 Beschaftigte am Arbeitsort, 2001: 1048 Beschaftigte am
Arbeitsort).

Abbildung: Berufstatige nach Wirtschaftssektoren

Berufstatige nach
Wirtschaftssektoren 2001
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Quelle: OSTAT, Volkszahlung 2001.

Von groBter Bedeutung sind die Betriebe des Tertiaren Sektors, dies zeigt sich auch
in einem hohen Anteil der Beschéftigten im Beherbergungs- und Gaststattenwesen
(ca. 20%). Pdrtschach ist infolgedessen eine hochspezialisierte
Fremdenverkehrsgemeinde.

Der primare und der sekundare Wirtschaftssektor sind dagegen unterreprasentiert.
Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe, Industrie, Bauwesen, etc. bleiben weit hinter

den Vergleichswerten des Bezirkes zurlck.
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Zum VZ-Stichtag 2001 waren 79,4% der Beschaftigten Pdértschachs im
Dienstleistungssektor angestellt. Dies stellt im Vergleich zum Durchschnittswert des

Bezirkes (71 %) und zum Bundesland Kéarnten (66 %) einen ausgesprochen hohen
Wert dar.

Tabelle: Berufstitige nach Wirtschaftssektoren im Vergleich

1991 2001 Differenz
absolut ' in% absolut in % absolut in %
l. Sektor 14 |12 10 0,8 4 -40,0
Il. Sektor 257 | 22,1 247 19,8 10 4,0
lll. Sektor 894 | 767 088 79,4 94 95
Erwerbspersonen :
inagesamt 1165 100 1245 100 80 6.4

Quelle: Statistik Austria

Vergleicht man die Entwicklung von 1991 bis 2001, so ist eine geringfliigige Abnahme im
primaren Sektor und im sekundaren feststellbar. Die Zunahme im tertidren Sektor spiegelt
auch die Entwicklung unserer Gesellschaft zu einer Dienstleistungsgesellschaft wieder.

Abbildung: Berufspendler
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Quelle: Statistik Austria

Der Index des PENDLERSALDOS (84,1%) zeigt, dass die Gemeinde weniger

Arbeitplatze anbietet als es ortsansassige unselbststandige Beschaftigte gibt.
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Bei 595 Berufseinpendlern stehen die 768 Berufsauspendler in der Gemeinde
gegenlber. Die Landeshauptstadt hat den starksten Anziehungsfaktor der auf die
berufstatige Bevdlkerung der Planungsgemeinde ausltbt. Die Herkunft der
Einpendler hingegen ist rdumlich weit gestreut und umfasst groBe Anteile von

Wochenpendlern - eine fir Fremdenverkehrsgemeinden durchaus Ubliche Streuung.

3.4.2. Landwirtschaft

Die Landwirtschaft hat heute in der Gemeinde eine untergeordnete Bedeutung aufzuweisen.
Im Primarsektor sind nur mehr 52 Personen (VZ 2010) beschéftigt.

Bei der Agrarstrukturerhebung im Jahr 2010 hat es lediglich 26 Betriebe gegeben — um 4
weniger als noch bei der Agrarstrukturerhebung im Jahr 1999.

Abbildung: Erwerbsarten der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe

Die Unterteilung nach Erwerbsarten zeigt, dass nur rund ein Drittel der Betriebe im
Vollerwerb, jedoch fast 60 Prozent der Betriebe im Nebenerwerb geflhrt werden. Mit fast
15% ist der Anteil der Betriebe juristischer Personen sehr hoch.

Erwerbsarten landwirts.
Betriebe 2010

15,4% 7,7%

OHaupt er wer bsbetrieb
ONebener wer bsbetr ieb
OBetriebe jur. Personen

Quelle: Statistik Austria

Weitere Informationen zur Struktur der landwirtschaftlichen Betriebe liefert das folgende
Datenblatt. Anhand dieser Tabelle ist ersichtlich, dass die Viehhaltung bei den Betrieben eine
sehr untergeordnete Rolle spielt und dass fast alle Betriebe Uber forstwirtschaftlich genutzte
Flachen verfigen. Eine Differenzierung der Betriebe nach GréBenklassen ist mittels dieser
Daten jedoch nicht méglich.
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3.4.3. Nichtlandwirtschaftliche Arbeitsstatten und Beschaftigte

Tabelle :Arbeitsstiatten und Beschaftigte in der Gemeinde 1991 und 2001

Wirtschaftsabt. Arbeitsstatten Beschiftigte
1991 | 2001 | 1991 | 2001
Sekundarer Sektor 27 23 200 155
Energie- u. 1 4
Wasserversorgung
Verarb. Gewerbe; Industrie 14 8 106 73
Bauwesen 13 14 94 78
Tertiarer Sektor 283 251 980 975
Handel, Lagerung 62 47 120 125
Beherbergungs- u. 159 122 649 574
Gaststattenwesen
Verkehr, 7 9 44 48
Nachrichtentbermittlung
Geld- u. Kreditwesen, 3 4 14 13
Versicherung
Realitatswesen u. 15 28 34 38
Unternehmensdienstl.
Pers., soziale u. 6ffentl. 37 41 119 177
Dienste
SUMME 310 274 1180 1130

Quelle: Statistik Austria, Arbeitsstattenzahlungen 1991 und 2001.

Laut Tabelle ist sehr gut zu erkennen, dass es innerhalb der Gemeinde nur eine
eingeschrankte Zahl an Arbeitsstatten und Beschéftigungsmdglichkeiten im sekundaren
Sektor gibt. GréBer sind die Beschaftigungsmdglichkeiten im tertidaren Sektor und dies
insbesondere im Beherbergungs- und Gaststattenwesen — ca. 50% der Beschaftigten sind in
diesem Bereich tatig.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde ist eine leicht negative. Sowohl die Zahl der
Beschaftigten als auch die Zahl der Arbeitsstatten hat sich geringfligig verringert. Der
Rackgang bei den Arbeitsstatten ist eigens im Beherbergungs- u. Gaststattenwesen zu
verzeichnen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im Tourismusbereich im letzten Jahrzehnt
bzw. im Untersuchungszeitraum eine gewisse Strukturbereinigung stattgefunden hat.
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3.4.4. Fremdenverkehr

Der Tourismus hat in der Gemeinde einen sehr groBen Stellenwert. Die Gemeinde verfligt
mit dem Woérther See als Hauptanziehungspunkt Uber attraktive Voraussetzungen fir den

Tourismus.

Ein Problem des Tourismus in Pdrtschach ist seine ausgesprochene Einsaisonalitat. Als
reine Sommerurlaubsregion ist der Wérther See und damit auch Pértschach ab 1991 von
einem beachtlichen Rickgang der Nachtigungszahlen betroffen. Die Zahl der
Ubernachtungen ist von 1991 bis 1997 um ca. 45% zuriickgegangen und seit damals relativ
konstant geblieben, im Jahr 2010 hat es rund 290.000 Ubernachtungen gegeben.

Im Gegensatz zum Sommerhalbjahr sind die Ubernachtungen im Winterhalbjahr relativ
gleich geblieben bzw. es ist mitunter eine leichte Zunahme feststellbar. Dessen ungeachtet
ist die Bedeutung des Winterfremdenverkehrs in der Gemeinde sehr gering.

Abbildung: Nachtigungszahlen in der Gemeinde
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA. Der Fremdenverkehr in Osterreich in den Jahren 1991 bis 2010.

Die Né&chtigungsstruktur in der Gemeinde wurde urspringlich sehr stark von den
auslandischen Gasten getragen. In den Neunziger Jahren nahm der Anteil der
auslandischen Géste allerdings deutlich ab, wahrend die Zahl der Nachtigungen der
inlandischen Géste weitgehend konstant geblieben ist. Der Anteil der inldandischen Gaste

betragt derzeit rund 40 Prozent.
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Abbildung — Anteil der Ubernachtungen Sommer / Winter
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Quelle: STATISTIK AUSTRIA. Der Fremdenverkehr in Osterreich in den Jahren 1991 bis 2010

Die Abbildung ,Anteil der Ubernachtungen Sommer / Winter* zeigt die ausgesprochene
Einsaisonalitat im ,Tourismus®, denn der Anteil der Ubernachtungen im Winterhalbjahr an den
Gesamtibernachtungen betrug 2009/10 etwa 5%.

Insgesamt stehen den Gésten in der Gemeinde im Sommer rund 3939 (SHJ 2010) und im
Winter rund 1294 Géastebetten (WHJ 2009/10) zur Verfigung. Bei der Struktur des
Bettenangebotes ist der Anteil an gewerblichen Betten mit ca. 78% relativ hoch (SHJ 2010).
Das Bettenangebot im Sommerhalbjahr sank seit 1991 um rund 35%.

Die Bettenauslastung ist im Winter relativ gering (~5% - WHJ 2009/10) und liegt deutlich unter
dem Bezirks- und Landesdurchschnitt. Hingegen ist im Sommer die durchschnittliche
Bettenauslastung von ~40% (SHJ 2010) recht gut und liegt Gber den Vergleichswerten des
politischen Bezirkes und des Landes.

Die Abnahme der Gastezahlen seit 1991 wird begleitet von einem entsprechenden

Umsatzrickgang und Verlust an Arbeitsplatzen.
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3.4.5. Wirtschaftsstruktur — Starke / Schwéachen Analyse

Starken - Chancen Problembereiche

= hoher Anteil an gewerblichen Betten * abnehmende Bedeutung der Land- und

= relativ viele Einpendler Forstwirtschaft

* Gemeindelbergreifende/Regionsliber- » Trendvom Voll- zum Nebenerwerb

greifende Vermarktung des touristischen " Verlustan Betrieben und Arbeitsplatzen
sowohl in sekundaren als auch im tertiaren
Sektor

= Kein/geringes Flachenangebot fir

Angebotes

ortsvertragliches Gewerbe

= geringes Warenangebot im Geschéfts- und
Handelsbereich auBerhalb der
Sommersaison

= Ruickgang der Nachtigungszahlen seit 1991

= Einsaisonalitat des Fremdenverkehrs
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3.4.6. Wirtschaft — Ziele und MaBnahmen

: Analyse / Problemstellung

Die Gemeinde hat verhaltnismaBig eine geringe Anzahl an Arbeitsplatzen bzw. Arbeitsstatten,
ausgenommen den Tourismusbereich.

Die naturrdumlichen Voraussetzungen sind einerseits die Basis flir den Tourismus in der
Gemeinde und andererseits aber ein Hemmnis fir eine positive Wirtschaftsentwicklung bzw.
Betriebsansiedelung in den anderen Sektoren.

Eine positive Entwicklung ist im Dienstleistungsbereich vorhanden.

: Wichtige Ziele und MaBnahmen

LANDWIRTSCHAFT

e Erhaltung der Bewirtschaftungsgrundlagen in der Land- und Forstwirtschaft

>

Keine Baulandwidmungen in den Bereichen landwirtschaftlicher Vorrangflachen
— FErhaltung zusammenhéngender landwirtschaftlicher Nutzflachen <
Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Foérderung der bauerlichen Direktvermarktung (,Ab Hof Verkauf“, Kooperation
mit der Ortlichen Gastronomie, Verstarkte Veredelung und Vermarktung von
traditionellen, typischen Produkten...) < Vernetzung von Tourismus und
Landwirtschaft —~ Erhohung der regionalen Wertschépfung
Landschaftsschonender  Ausbau bzw. Ergdnzung der notwendigen
Infrastruktur.

Schonung bestehender flr das Landschaftsbild charakteristischer
Grinelemente — sorgsame Nutzung der natiurlichen Ressourcen, der
Kulturlandschaft und Erhaltung der landschaftlichen Vielfalt

Erhéhung der Wertschdpfung im Bereich Holz « weiterfihrende Verarbeitung
und Produktentwicklung, Bau von Biomasseheizanlagen
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e Verstarkung der Vernetzung von Tourismus, Landwirtschaft und Wirtschaft

>

Urlaub am Bauerhof; Verflechtung von biologischen Anbauformen und
Wellnessurlaub
Foérderung eines ,Netzwerkes“ an Betrieben des 6rtlichen Gewerbeangebotes

rund um die Tourismusbetriebe

e Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe

>

TOURISMUS

Keine Festlegung von Baulandwidmungen im unmittelbaren Anschluss an
landwirtschaftliche Hofstellen — Vermeidung von Nutzungskonflikten, Erhaltung
der Aktionsfreiheit von landwirtschaftlichen Betrieben

e Weiterentwicklung des Tourismus

>

Vorrangige Nutzung des Seeuferbereiches fir die Erweiterung des
touristischen Angebotes bzw. fir erganzende touristische Einrichtungen
(Schaffung kleinerer nutzbarer Freirdume im Seebereich)

e Festlegung von touristischen Vorrangzonen

>

Ausweisung einer touristischen Vorrangzone entlang der Blumenpromenade
zur Sicherstellung und Forcierung der gewerblich-touristischen Nutzung

e Weitere Spezialisierung jener Freizeitaktivitaten, fir die die besten naturrdumlichen

Voraussetzungen gegeben sind (z.B. Baden, Radfahren, Wellness...)

>

Erarbeiten eines zusétzlichen Themenangebotes bzw. Weiterentwicklung des
bestehenden Angebotes (Natur erleben, Kultur, Gesundheit,...) < Entwicklung
von neuen Angeboten flr die touristische Infrastruktur — Nutzung der Vielfalt

Verbesserung des Angebotes und Ausbau der Infrastruktur in den Freibadern,
z.B. Sallacher Bad

Setzen von MaBnahmen zur Belebung der Vor- und Nachsaison und Aufbau
einer Wintersaison

Zusammenstellen von attraktiven Schlechtwetterprogrammen

Bewerbung und Vermarktung spezieller Urlaubsarten (z.B. verstarktes Angebot

von Trendsportarten)
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> Detailpriifung von touristischen Einzelprojekten, auch an Standorten die
das OEK nicht vorsieht < Vorsehen von Standorten im Seeuferbereich
um touristische Akzente zu setzen

> Ausarbeitung eines neuen touristischen Profils flr den Worther See zur

Starkung der touristischen Marke ,Wodrther See” — klare Positionierung —

Profilierung und Starkung der Gemeinde = Nutzung der Vielfalt!

¢ Regionale Kooperation <~ gemeinsames Auftreten
> Gemeinsame Vermarktung
> Zusammenarbeit in der Angebotserstellung

> Gemeinsames Auftreten (Vermarktung) der Privatzimmervermieter

e Sicherung der entsprechenden Flachenpotentiale fir den weiteren Ausbau des
touristischen Angebotes bzw. zur Qualitatssteigerung und fiir das Setzen von touristischen
Akzenten. Erhaltung der Gemeindebéader.

> zum Beispiel — Pritschitz/WerftenstraBe, Sallacher Bad,..

>

HANDEL / GEWERBE

e Attraktiveren des bestehenden Geschaftsbereiches im Hauptort Pértschach

> Attraktive Ausgestaltung des zentralen Bereiches

> Erweiterung und Spezialisierung des Produktangebotes

> Weitere Belebung des zentralen Geschéftsbereiches von Pértschach, auch
auBerhalb der Sommersaison

e Erweiterung des Handels- und Dienstleistungsangebotes
> Hilfestellung bei der Unternehmensgrindung bzw. bei der Ansiedlung
> Initiierung / Forderung von Standortgemeinschaften — gemeinsame Nutzung

von Immobilien

e Schaffung einer Gewerbezone im Bereich der Autobahnabfahrt / Bauhof der Gemeinde
> Ansiedeln von umweltfreundlichen Betrieben - 6rtliches Kleingewerbe

> Erarbeitung eines Gestaltungskonzeptes flr den geplanten Gewerbestandort
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e Ausweisung eines Geschéaftbereiches an der dstlichen Ortseinfahrt von Pértschach
> Geschaftbereiches ausschlieBlich fur Geschafts- und Handelsfunktionen, die im
zentralen Ortsbereich von Pértschach keine entsprechenden Fléachen vorfinden

> Festlegung der Widmung ausschlieBlich im integrierten Verfahren

e Erhaltung und Férderung der bestehenden Betriebe
> Bestmdgliche Unterstitzung der Betriebe bei der Ausarbeitung und Umsetzung
von neuen Ideen und Expansionsplanen

> Durchfihren von Betriebsberatungen
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3.5. Siedlungswesen

3.5.1. Siedlungsstruktur / Siedlungsleitbild

© Die Siedlungsstruktur wird in der Gemeinde sehr stark durch die Topographie
beeinflusst. Der Hauptsiedlungsraum konzentriert sich auf den Bereich der
tektonischen Mulde am nérdlichen Seeufer und auf die Sidhange des zum See
abfallenden Higellandes. Es handelt sich um eine lang gezogenes
Siedlungsband von Pértschach Uber Sallach bis Pritschitz. Ferner wurde das
attraktive Seeufer bandartig besiedelt. Teilweise sind wichtige Griinverbindungen
zwischen den einzelnen Ortschaften nicht mehr vorhanden.

® Richtung Moosburg entwickelten sich weitere, topographisch etwas héher und
seeferner gelegene Siedlungsbereiche mit Gberwiegender Wohnnutzung
(Windischberg, Rennweg).

© Weiters befinden sich einzelne Siedlungssplitter im Higelland ndérdlich der
Autobahn.

Der Hauptort Pértschach wird charakterisiert durch eine intensive Mischung von
verschiedenen Nutzungen. Fremdenverkehr (touristischen Einrichtungen), Geschéafte sowie
Haupt- und Zweitwohnsitze sind hier nebeneinander zu finden. Ferner beherbergt
Portschach fast ausschlieBlich alle kommunalen, zentraldrtlichen Einrichtungen wie
Gemeindeamt, Volksschule, Kindergarten, ebenso Sportanlagen und Freizeiteinrichtungen
(Tennisanlagen, FuBballplatz, o6ffentliches Strandbad,...). Daneben sind auch einige
Standorte des produzierenden Gewerbes hier angesiedelt.

Fremdenverkehrsnutzungen sind im gesamten besiedelten Gemeindegebiet gegeben, wobei
neben Pdértschach die Siedlungsteile in Uferlagen besonders intensiv genutzt werden. Als
touristische Kernzone ist aufgrund ihrer derzeitigen Struktur vor allem der Ortsbereich von

Pértschach (stdlich der HauptstraBe) zu bezeichnen - Blumenpromenade.

Bereiche organisch gewachsener, landlicher Siedlungsstrukturen sind in Goritschach,
Winklern, Sallach und Pritschitz zu finden, wobei diese durch Wohnnutzungen Uberlagert
wurden. Sie stellen zum Teil Bereiche regelloser Siedlungspraxis dar. Die Bebauung der
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Hanglagen wird durch die Autobahn nach Norden hin begrenzt. Um eine geordnete
Siedlungsentwicklung in diesem Siedlungsbereich zu gewahrleisten, ist vor allem die
Erhaltung wichtiger Freiflachen zwischen den Ortschaften (soweit noch vorhanden!), damit
kein durchgehendes Siedlungsband entsteht, von Vorrang. Ferner sind auch die
topografischen  Gegebenheiten  (Kuppen, Gelandekanten,...) entsprechend zu

berlcksichtigen.

Durch die kontinuierliche Siedlungsentwicklung, dem Funktionswandel, dem Tourismus usw.
hat sich die Struktur vieler Ortschaften verandert. Viele Bereiche sind durch die Errichtung von
zahlreichen Wohnungsneubauten Uberformt worden. In einigen Teilbereichen ist die
Kompaktheit und Geschlossenheit der einzelnen Siedlungen verloren gegangen - negativ zu
beurteilende Siedlungsentwicklung. Denn neben der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
fallen durch die Zersiedelung auch erhebliche Kosten fiir die Erhaltung und Bereitstellung der

notwendigen Infrastruktur an!

Die typischen Ortsbilder sind vielfach Uberprédgt worden und nur mehr in Teilbereichen in
einigen Ortschaftskernen vorhanden. Als Defizite im Bereich der Ortsbildgestaltung sind die
mangelnde Gestaltung von Platzen, der Verlust der typischen Baustruktur, das Fehlen von
Torsituationen und das Fehlen von gestalteten Siedlungsréandern zu nennen.

[Plan 3 - Siedlungsstruktur und Flachennutzung — Technische Infrastruktur]

3.5.2. Leitziele fur die zukiinftige Siedlungsentwicklung

Fidr die zuklnftige Siedlungsentwicklung ergeben sich aufgrund der vorhandenen Strukturen
folgende wichtige Leitlinien:
= Die Funktion des Hauptortes Pdrtschach soll weiter gestarkt und die zentral6rtlichen
Einrichtungen sollen ausgebaut werden.
= Die Siedlungsschwerpunkte Sallach, Goritschach und Pritschitz werden fur die
zukinftige Entwicklung als Vorrangstandorte fir das Wohnen festgelegt — generell
besteht ein Siedlungsdruck auf attraktive Wohnstandorte — exponierte Lagen.
= Der touristische Schwerpunkt befindet sich im Seebereich. Die Gebiete Pértschacher

Halbinsel (Hauptort Tourismus — Tourismusschwerpunkt) und in sehr abgeschwachter
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Form die Roseneckhalbinsel und Angererhalbinsel werden fir die zukinftige
touristische Entwicklung als Vorrangstandorte fur den Tourismus festgelegt. Die
vorhandenen touristischen Strukturen sollen gestarkt bzw. ausgebaut werden. Ferner
sollen auch neue Akzente durch die Ausweisung von Vorrangs- und

Eignungsstandorten  gesetzt werden — generell ist ein  beschranktes
Entwicklungspotential am See aufgrund der Bestandstrukturen und der

naturrdumlichen Gegebenheiten vorhanden. Die sich bietenden Méglichkeiten sind zu

nutzen!

In den Ubrigen Wohnstandorten sollen bauliche Arrondierungen (Verdichtung und
Abrundung) vorgenommen werden.

In den landlichen Bereichen sollen Neubauten zur Fortfihrung der landwirtschaftlichen
Betriebe  zugelassen  werden,  Baulandwidmungen im  Nahbereich  zu
landwirtschaftlichen Betrieben miissen abgelehnt werden.

Weitere Siedlungssplitter in der freien Landschaft und Zersiedelungstendenzen missen
durch eine restriktive Handhabung bei der zuklnftigen Ausweisung von Bauland
verhindert werden.

Freihaltung charakteristischer Ortsrander, Waldrédnder, Bachufer, Hangkanten,
Feuchtwiesen, historischer Gartenanlagen und fir das Orts- und Landschaftsbild
bedeutender Einzelbauten, ferner sind pragende Freihaltezonen rund um Ortschaften
aufrechtzuerhalten.

Beriicksichtigung der topografischen Gegebenheiten (Kuppen, Terrassen- und

Gelédndekanten,...) bei Baulandausweisungen.

Weiters sollen durch eine aktive Bodenpolitik seitens der Gemeinde die vorhandenen

Baulandreserven verstarkt auf den Markt gebracht werden. Als Instrumente bieten sich an:

Privatrechtliche Vertrdge mit den betreffenden Grundstickseigentimern zur
Sicherstellung einer widmungsgemaBen Verwendung unbebauter Baugrundstlicke
innerhalb angemessener Fristen

Beteiligung an den AufschlieBungskosten

Einheben von AufschlieBungsgebihren (sanfter Baudruck)

Schaffung eines Baulandmodells
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3.5.3. Bauflachenbilanz und Baulandbedarf

Insgesamt umfasst das Gemeindegebiet eine Flache von 1261 Hektar, von denen im

Flachenwidmungsplan rund 188,4 Hektar (ca. 15 Prozent) als Bauland gewidmet

sind. Den Uberwiegenden Teil des Gemeindegebietes stellen jedoch die land- und

forstwirtschaftlich genutzten Flachen dar. Vom Wald werden rund 40 Prozent und

von den landwirtschaftlichen Nutzflachen rund 15 Prozent der Katasterflache

eingenommen.

Naher betrachtet wird im folgenden die Bauflachenbilanz der Gemeinde.

Tabelle: Bauflichenbilanz FLAWI (in Hektar)

AusmalBe der bebauten Flachen,

der Baulandreserven und der AufschlieBungsgebiete

in Hektar
: . Bebaute | Bauland- . Gewidmete
A-Gebiet "
Widmungskategorie Fliche reserve Flache
DG 11,27 3,42 1,0 15,69
Wohngebiet 66,10 18,58 3,31 87,99
Geschaftsgebiet 8,81 0,43 0 9,24
Gemischtes 142
Baugebiet 1,42 0 0 ’
Gewerbegebiet 0,39 0 0 0,39
Kurgebiet 47,85 9,22 1,42 58,49
Kurgebiet-Rein 14,84 0 0 14,84
Sondergebiet 0,34 0 0 0,34
Summen: 151,02 31,65 5,73 188,40

Quelle: Eigene Berechnung
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Von den 188,4 Hektar als Bauland gewidmeten Flachen sind rund 80 Prozent
bebaut. Die Summe der unbebauten Flachen betragt 31,65 Hektar, ferner sind
weitere 5,73 Hektar als AufschlieBungsgebiet festgelegt.

Aufgrund der Struktur und der Funktion der Gemeinde als wichtiger Wohn- und
Tourismusstandort im Karntner Zentralraum dominieren innerhalb des Baulandes die

Widmungskategorien Wohn- und Kurgebiet.

Kriterien der Baulandbedarfsberechnung (2010-2020):
Wohnen

- Bevdlkerungswachstum ca. 3%

- Entwicklungsbedarf von ca. 14 Wohneinheiten pro Jahr

- Baulandbedarf fur die Errichtung von Hauptwohnsitzen ca. 8,1ha
(10 Jahre)

Gewerbe

- Baulandbedarf fir ortliches Kleingewerbe und Gewerbe wird
entsprechend der Ausrichtung der Gemeinde nur flr den 6rtlichen
Bedarf benétigt - Sockelbedarf ca. 2,7ha (10 Jahre)

Tourismus

- Fur die Verbesserung (Ersatzbettenbedarf) und Erweiterung des
touristischen Angebotes
- Zielbedarf ca. 4,15 ha (10 Jahre)

Zeitwohnsitze - Freizeitwohnsitze

- Zweitwohnsitze / Freizeitwohnsitze stellen grundséatzliche keine
raumplanerische Zielsetzung dar, jedoch ergibt sich flar die
Abrundung der bestehenden Freizeitwohnsiedlungen und infolge
der Attraktivitdt der Landschaft fir die Errichtung eines
Zeitwohnsitzes ein gewisser Baulandbedarf von 1,2 Hektar (10
Jahre)
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Der Baulandbedarf, berechnet mit dem Prognosemodell des Amtes der Karntner
Landesregierung fir die nachsten 10 Jahre, betragt somit 16,08 Hektar.

Tabelle: Ermittelter zehnjahriger Baulandbedarf (in Hektar)

BL-Bedarf Wohn- Dorf- | Geschifts- Kur- Gemischtes | Gewerbe-
gebiet | gebiet gebiet gebiet Baugebiet gebiet

Nutzung GESAMT

Hauptwohnsitze 8,08 ha 7,28 ha | 0,80 ha

Zweitwohnsitze 1,20 ha 1,20 ha

Wirtschaft 2,67ha 2,24 ha 0,43 ha

Tourismus 4,13 ha 4,13 ha

Cesent 1608ha | | %0 | 352ha | 0,13ha |380ha Oha Oha

Quelle: Eigene Berechnung

Stellt man den Baulandbedarf der nachsten 10 Jahre den vorhandenen

Baulandreserven gegeniber, so ergibt sich folgendes Bild:

Tabelle: Baulandiiberhang nach Widmungskategorien (in Hektar)

Widmungs- Bauland- Bauland- 10-Jahres-Bau- | Baulandreserve
Kategorie Reserve bedarf landiberhang far Jahre
Wohngebiet 18,58 7,28 11,3 25 Jahre
Dorfgebiet 3,42 3,04 0,38 11 Jahre
Geschaftsgebiet 0,43 0,43 0 10 Jahre
('f;’liﬁe}?ﬁéebiet Rein) 9,22 5,33 3,89 17 Jahre
GESAMT 31,65 16,08 15,57 19 Jahre

Quelle: Eigene Berechnung

Die noch vorhandenen Baulandreserven reichen flir einen Zeitraum von 19 Jahren,

der Baulandiberhang betragt rund 15,57 Hektar.

Ortsplanerische Schlussfolgerungen

* Ein Baulandiberhang ist in den Widmungskategorien Wohngebiet- und Kurgebiet
im Gegensatz zu Gewerbegriinden vorhanden
* Baulanddruck auf exponierte Lagen (Aussichtslagen)

*
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3.5.4. Ortsbild und Denkmalschutz

Laut Karntner Ortsbildpflegegesetz 1990 (LGBl Nr 32/1990 - geandert LGBI Nr.
16/2009) haben Gemeinden flir die Pflege des erhaltenswerten Ortsbildes zu sorgen
— gemaB §1. Das Ortsbild wird It. §2 des Karntner Ortsbildpflegegesetz wie folgt
definiert:

,Das Ortsbild im Sinne dieses Gesetzes umfasst das Bild eines Ortes oder von Teilen davon,
das vorwiegend durch Gebdude, sonstige bauliche Anlagen, Grinanlagen, Gewdasser,
Schlossberge u. 4. gepragt wird, und zwar unabhéngig davon, ob die Betrachtung von innen
oder von einem Standpunkt auBerhalb des Ortes erfolgt. Das Ortsbild umfasst auch den
charakteristischen Ausblick auf Ausschnitte der umgebenden Landschaft.”

In der Gemeinde stellen die Kirchen wichtige Ortsdominanten dar, die maBgeblich
das Ortsbild pragen. Ferner bestehen zu den Ortsdominanten vielfach wichtige
Sichtbeziehungen (z.B....).

Ferner befinden sich in der Gemeinde auch zahlreiche Objekt die unter
Denkmalschutz stehen. Laut der Liste des Bundesdenkmalamtes sind folgende unter
Denkmalschutz stehenden unbeweglichen Denkmale in der Gemeinde vorhanden:

Katastralgemeinde | Bezeichnung / Adresse/ Gdst. Nr. / Status

72152 Pértschach Persénlichkeitsdenkmal Herbecks Ruhe
am Woérthersee Blumenstrand 24 / Gdst.Nr. 994/22 §2a

72152 Portschach
am Worthersee

Personlichkeitsdenkmal Ernst Wahli3
Blumenstrand 24 / Gdst.Nr.994/22 §2a

72152 Portschach
am Woérthersee

Aussichtswarte Hohe Gloriette
Glorietteweg / Gdst.Nr.118/3 §2a

72152 Portschach
am Worthersee

Villa Edelweil
HauptstraBe 106 / Gdst.Nr.698/2 Bescheid

72152 Portschach
am Woérthersee

Villa Almrausch und "Hausel"
HauptstraBe 110/ Gdst.Nr.698/5 Bescheid

72152 Portschach
am Worthersee

Villa Hoyos (Haus Eichenhiigel)
HauptstraBe 120 / Gdst.Nr.895 Bescheid

72152 Portschach
am Woérthersee

Villa (Hotel-Pension) Seefried
HauptstraBe 125/ Gdst.Nr.1195 Bescheid
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72152 Portschach
am Worthersee

Boots- und Badehaus der Villa Miralago
HauptstraBe 129 / Gdst.Nr.994/7 Bescheid

72152 Portschach
am Woérthersee

Villa Miralago
HauptstraBe 129 / Gdst.Nr.964 Bescheid

72152 Portschach
am Worthersee

Schloss Leonstein
HauptstraBe 228 / Gdst.Nr.1216 Bescheid

72152 Portschach
am Woérthersee

Villa Seeblick mit Bootshaus und Palmenhaus
HauptstraBe 243 / Gdst.Nr.71, 72/4 Bescheid

72152 Portschach
am Worthersee

Boots- und Badehaus der Villa Schnr
HauptstraBe 261 / Gdst.Nr.1003/1; 1070 Bescheid

72152 Portschach
am Woérthersee

Villa Venezia
Johannaweg 1/ Gdst.Nr.960/1 Bescheid

72152 Portschach
am Worthersee

Villa Wérth
Johannaweg 5/ Gdst.Nr.968/1 Bescheid

72152 Portschach
am Woérthersee

Werzerbad Werzer
Promenade 12 / Gdst.Nr.1215; 1003/3 Bescheid

72152 Portschach
am Worthersee

Kath. Pfarrkirche hl. Johannes der Taufer
Gdst.Nr.1/1 §2a

72152 Portschach
am Woérthersee

Burg Leonstein und Seeburg
Gdst.Nr.118/3 §2a

72152 Portschach
am Worthersee

Aufnahmsgebé&ude
Gdst.Nr.1034/1 Bescheid

72164 Sallach

Villa Karrer
RoseneckstraBe 55 / Gdst.Nr.901, 48/1 Bescheid

72164 Sallach

Angerer Schldssl
WerftenstraBe 101 / Gdst.Nr.764/8 Bescheid

72164 Sallach

Kath. Filialkirche
St. Oswald in Goritschach / Gdst.Nr.176 §2a

Weitere wichtige Kleindenkmale stellen die Bildstécke, Wegkapellen und Wegkreuze dar. Sie
sind wichtige Bestandteile des Orts- und Landschaftsbildes und sollen auch in Zukunft in

ihrem urspriinglichen Erscheinungsbild erhalten werden.
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: Analyse / Problemstellung

Die Siedlungsschwerpunkte in der Gemeinde liegen im Hauptort Pértschach bzw. zwischen
Poértschach und Pritschitz. Auf Grund der topografischen Gegebenheiten sind Ansatze von
bandférmigen Siedlungsstrukturen im Hauptsiedlungsbereich vorhanden.

Neben organisch gewachsenen Siedlungsstrukturen sind insbesondere in den Gunst- und
Hanglagen auch Zersiedelungstendenzen und unorganische Siedlungsstrukturen vorhanden.
Ferner sind insbesondere in den neuen Siedlungsbereichen Gestaltungsdefizite erkennbar.

In diesen Neusiedlungsbereichen und Siedlungssplittern sind kaum gestaltete Ortszentren
gegeben.

Dartber hinaus besteht ein gewisser Siedlungsdruck auf attraktive Standorte.

Aufgrund der Rahmenbedingungen (u. a. positive Bevdlkerungsentwicklung) hat die
Gemeinde fir die nachsten zehn Jahre einen Baulandbedarf von ca. 16ha. Die derzeit

ausgewiesenen Baulandreserven reichen fur einen Zeitraum von 19 Jahren.

: Wichtige Ziele und MaBnahmen

e Bestmogliche Reduktion des Baulandiberhanges < Sparsamer Umgang
mit Grund und Boden

> Rucknahme von Baulandwidmungen — keine Neuausweisung von Bauland in
raumplanerischen Ungunstlagen bzw. im freien Landschaftsraum — gilt
ausdrticklich fir Bauflihrungen, die innerhalb der bestehenden
Siedlungsstrukturen (ohne Nutzungskonflikt) errichtet werden kénnen. Davon
ausgenommen sind Bauflihrungen fir die Land- und Forstwirtschaft und fir
den weiteren Ausbau der touristischen Infrastruktur.

> Keine Baulandausweisungen in sensiblen Waldrandbereichen, exponierten
Hanglagen,... < sensible Eingliederung der Baufihrungen in den Naturraum
und das Landschaftsbild

> Vorrangige Inanspruchnahme von bereits gewidmetem Bauland - Mobilisierung
bereits erschlossener Baulandreserven und innerértlicher Bauflachen.

> Neufestlegungen von Bauland nur im unmittelbaren Anschluss an vorhandene
Siedlungsstrukturen (organischer Zusammenhang zu bestehenden Ortsraumen

/ Baulandwidmungen) — Baulandarrondierung und Baulanderweiterung
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> Durchfiihren einer aktiven Bodenpolitik seitens der Gemeinde: z.B. Einsatz von
privatrechtlichen MaBnahmen zur Sicherstellung einer widmungsgemaBen
Verwendung von unbebauten Baugrundstiicken innerhalb angemessener

Fristen im Zuge von Neuwidmungen

e Geordnete, kontinuierliche Siedlungsentwicklung

> Schaffung klarer Siedlungsgrenzen!

> Schaffung einer deutlichen Abgrenzung zum freien Landschaftsraum durch
bewusste Gestaltung der Siedlungsrander

> Abrundung der Ortschaften durch bauliche Arrondierungen an den
Randbereichen

> Schaffung von Freihaltezonen und Grinverbindungen - Erhalten der flr das
Landschaftsbild bedeutsamen Freiflachen

> Verhinderung stark linienhafter Siedlungsauswichse durch neue
Baulandwidmungen - Vermeidung eines AuseinanderflieBens der
Siedlungsstruktur entlang der Ortsein- bzw. Ortsausfahrten

> Vermeidung des weiteren Zusammenwachsens von Ortschaften — Definition
von Siedlungstrennenden Grinbereichen, Freiflachen,...

> Herausbildung von organisch geschlossenen, abgerundeten
Siedlungsstrukturen mittels der Flachenwidmungsplanung, der
Teilbebauungsplanung bzw. durch Bebauungskonzepte und Teilungsentwurfe

> Berlcksichtigung der értlichen Siedlungstradition (lockere und unregelmaBige
Gruppierung von Objekten) bei neuen Siedlungsbereichen

> Berlcksichtigung der natlrlichen Topographie und der landschaftlichen
Gliederungselemente in der Siedlungsentwicklung (z.B. Héhenbegrenzung bei
Siedlungsgebieten in Hanglage, Bertcksichtigung von Gelandekanten, Kuppen,
Feuchtflachen ...) « Verhinderung einer Barrierewirkung durch die
Bebauung

> Umsetzung der Festlegungen (u.a. Siedlungsgrenzen) im értlichen
Entwicklungskonzept und in der Flachenwidmungsplanung.
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e Vermeindung von Nutzungskonflikten

> Vorausschauende raumplanerisch fundierte Baulandgliederung entsprechend
dem értlichen Entwicklungskonzept.

> Raumliche Trennung von Widmungskategorien, die sich gegenseitig
beeintrachtigen — Schaffung von ausreichend groBen Abstandsflachen
zwischen konkurrierenden Nutzungen.

> Anstreben von Abstandsflachen zwischen landwirtschaftlichen Hofstellen und
reinen Wohngebieten bzw. Vermeidung von Wohnbaulandwidmungen im
Umfeld von landwirtschaftlichen Betrieben.

e Baulandausweisung bei Baulandeignung nach §3 Abs. 1 K-GplG 1995

> Festlegung von Flachen als Bauland nur bei gegebener Baulandeignung

> Bei nicht gegebener Baulandeignung - ungtinstige 6rtliche Lagen, in
Gefahrdungsbereichen - gegebenenfalls Rickwidmung von Baulandreserven

> Keine Baulandausweisung: bei unglnstigen 6rtlichen Gegebenheiten, in
Geféhrdungsbereichen und bei unwirtschaftlichen Aufwendungen fir die
ErschlieBung sowie bei Flachen die zur Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes freizuhalten sind!

e Geordnete Siedlungsentwicklung

> Bei groBflachigen Baulandreserven bzw. bei besonderen 6értlichen
Verhaltnissen sind zur Sicherung einer geordneten Siedlungserweiterung
Teilungskonzepte bzw. Teilbebauungsplane (u.a. Integriertes Verfahren) von
Vorteil (Ziel: effiziente, geordnete ErschlieBung).

> Siedlungserweiterungen (Baulandreserven) bzw. zukiinftige
Baulanderweiterungen sind immer vom Bestand ausgehend zu entwickeln —
»Siedlungsentwicklung von innen nach auBen*

> BerUcksichtigung zukinftiger Entwicklungsmdoglichkeiten im Zuge von
Grundstlckteilungen — Vermeidung von StichstraBen!

> BerUcksichtigung der topgraphischen Verhéltnisse bei der Planung der
technischen Infrastruktur. In dem Zusammenhang sind die
Versickerungsfahigkeit des Bodens wie auch die Hang- und
Oberflachenwésser zu berlcksichtigen.
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e \Verhinderung einer weiteren Zersiedelung der Landschaft — Konzentration auf
Vorrangstandorte
> Verhinderung von weiteren Siedlungssplittern in der freien Landschaft
> Konzentration der zukinftigen Siedlungsentwicklung auf die Vorrangstandorte
Wohnen (Pdértschach, Goritschach, Sallach, Pritschitz,...)

e Erhaltung der oértlichen Bautradition, insbesondere der architektonisch schitzenswerten
Bausubstanz

> Rechtzeitige zur Verfigung stehende fachliche Beratung bei Neu-
/UmbaumaBnahmen

> Erhaltung, Sanierung und Revitalisierung kulturgeschichtlich wertvoller
Bausubstanz — der fir das Wértherseegebiet pragenden, unverfalschten
historischen Villen

> Erarbeitung von alternativen Nutzugskonzepten fir die historischen Bauten und
weitere Integration dieser in das touristische Leitbild

> Bewahren der Grinflachen und wichtiger Kleinode innerhalb der Ortschaften <«
Erhaltung der historisch und dérflich gepragten Ortskerne

¢ Richtlinien fir Baulandwidmungen zum Zweck der Erbsentfertigung

> Wenn sich der Baulandwunsch auBerhalb der bestehenden Siedlungsbereiche
in der freien Landschaft befindet, muss der Antrag abgelehnt werden, um eine
Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden.

> Auch im unmittelbaren Anschluss an bestehende landwirtschaftliche Hofstellen
muss ein Baulandwunsch abgelehnt werden, damit Nutzungskonflikte zwischen
der landwirtschaftlichen Funktion und der Wohnfunktion verhindert werden
kdénnen.

> Zugestimmt werden kann einem Baulandwunsch unter Bedachtnahme auf
sonstige raumordnungsrelevante Erfordernisse im Anschluss an bereits
gewidmete und bebaute Bereiche und in Gebieten, die fir eine weitere
Siedlungsentwicklung vorgesehen sind.

e Erhaltung der Sichtbeziehungen zu Kirchen und Ortsbilddominanten
> Keinerlei Bautéatigkeit, die geeignet ware, diese traditionellen Raumdominanten
durch ihr Bauvolumen und die Gebaudehdhe zu konkurrenzieren

> Freihalten von Sichtbeziehungen bzw. Sichtachsen zu baulichen Dominanten
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> Rucksichtnahme auf die bestehenden Kulturgiter und erhaltenswerten
Sachguter u.a. bei Bauflihrungen in deren Nahbereich — keine maBgebliche
Beeinflussung in deren Wirkung und ihrer Funktion

e Erhaltung des Seeuferbereiches

> Eine weitere, direkte Bebauung des Seeufers soll hintangehalten werden

> Baufuhrungen sind im Rahmen von Arrondierungen bzw. zur Erweiterung der
gewerblichen touristischen Infrastruktur und zur Erhéhung der Wertschépfung
im Tourismus maoglich

> Beibehaltung eines harmonisch wirkenden Siedlungsképers durch keine
ortsbildstérende H6henentwicklung von Bauwerken = an die
Siedlungsgestaltung in Seeufernahe sind erhéhte gestalterische Anforderungen
zu stellen

> Eine alleinige Wohnnutzung ist keine Zielsetzung bzw. kein Zuzugsbereich zur
Wohnnutzung

> Keine Bebauung der unmittelbaren Uferlagen und bestmdgliche Erhaltung von
Grinbereichen (Granstreifen) und Sicherstellung der Erholungsfunktionen von
See und Uferlandschaft

> Eine weitere Festlegung von Bauland im Uferbereich ist nur fir qualitative
VerbesserungsmaBnahmen sowie fur Anbauvorhaben an Bestandsobjekten
zuldssig.

> Schaffung von weiteren 6ffentlichen Seezugéangen (bei jeder sich bietenden
Gelegenheit)

> Sonderwidmungen im Griinland (z.B. Grinland-Bad) im unmittelbaren
Seeuferbereich sind im Zuge von konkreten Umwidmungsverfahren im
Einzelfall nach einer ausfihrliche Abwagung der 6ffentlichen sowie
wirtschaftlichen Interessen des Grundstiickseigentiimers und insbesondere der
naturschutzrechtlichen Interessen maéglich.

> Grundsatzlich  einheitliche  Widmungszonierung des  unmittelbaren
Seeuferbereiches im Flachenwidmungsplan mit
Sonderwidmungsfestlegungen im Griinland

> Um den landschaftlichen Gesamteindruck des Seeuferbereiches zu
erhalten (Durchgrinung, keine unmittelbare Verbauung der Uferlinie,

Hbhenentwicklung von Bauwerken — Regelung der Bebauungsbedingungen

...), wird die Erlassung von Teilbebauungsplanes empfohlen!
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e Hebung der Siedlungs- und Baukultur

> Entsprechende Integration und Rucksichtnahme neuer Bauflihrungen in den
Bestand (entsprechend der értlichen Siedlungsstruktur locker und
unregelmaBig — Teilbebauungsplanung) bzw. in das Umfeld
(Baukérpergestaltung, Bauausfiihrung, MaBstablichkeit, Hohenentwicklung im
Hangbereich, Vermeidung Uberdimensionaler Hangbéschungen und
Hangsicherungen...) — Festlegung der Grundsétze im textlichen
Bebauungsplan

> Setzen von GestaltungsmaBnahmen in den Ortschaften (Gestaltung von
zentralen Platzen) und an den Ortsrandern <« Aufwertung der Dérfer

> Erhaltung der fir das Ortsbild wichtigen Freiflachen innerhalb der Ortschaften

> Vermeindung von Sackgassen beim Anlegen von neuen Verkehrswegen <
Beriicksichtigung von kinftigen Entwicklungsmadglichkeiten bereits bei
Grundstlcksteilungen
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3.6. Technische Infrastruktur

3.6.1. StraBen- und Wegenetz

Das offentliche Verkehrsnetz der Gemeinde umfasst die GemeindestraBen sowie die
Verbindungswege (It. Kategorisierung der StraBen). Hauptverkehrsachsen fir
Pértschach sind die A2, die HauptstraBe (Klagenfurter StraBe) B 83 und die
MitterteichstraBe (Moosburger StraBe) L 73. Die Autobahn A2 stellt zugleich die

UmfahrungsstraBe des Ortsbereiches Pértschach dar.

Der FuBgéngerverkehr spielt die dominante Rolle im Verkehrsgeschehen des

HauptstraBenbereichs und in den StraBen sudlich davon. Wichtige
FuBwegbeziehungen vom Siedlungsbereich nérdlich der Bahn zum Zentrum
verlaufen Uber die Moosburger StraBe und die Unterfiihrung beim Bahnhof.

Pértschach ist an den Wodrther-See-Radweg R4 (Klagenfurt-Krumpendorf-

Poértschach-Velden-Villach) angeschlossen, der als selbststdéndiger Radweg,
Bordsteinradweg oder im Mischverkehr mit dem motorisierten Individualverkehr
geflhrt wird.

3.6.2. Offentlicher Verkehr

Mit dem Bahnhof Pdrtschach und der Haltestelle Pritschitz befinden sich zwei

Anschlussstellen der Stdbahn auf Pértschacher Gemeindegebiet und bieten eine
direkte Verbindung zu den zentralen Orten Klagenfurt und Villach, aber auch nach
Wien, Salzburg, Innsbruck und das benachbarte Ausland. Die Fahrzeit in die
Landeshauptstadt betragt ca. 15 Minuten, Villach kann in 20-25 Minuten erreicht

werden.

Die Buslinie Villach - Velden - Pértschach - Klagenfurt versorgt die umliegenden
Siedlungsbereiche. Der Bus verkehrt mehrere male taglich und erganzt das Angebot
der Bundesbahn.
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Die Buslinie Klagenfurt - Pértschach - St. Martin am Techelsberg - St
Bartima/Ebenfeld dient mit ihren Haltestellen hauptsachlich der Verbindung von

Techelsberg mit Pértschach.

Die Buslinie Moosburg - Barndorf - Pdrtschach erschlieBt die Siedlungsbereiche
Windischberg und Rennweg fur den 6ffentlichen Verkehr.

Die Woérther-See-Schifffahrt bietet in den Sommermonaten vor allem fir Touristen
die Moglichkeit einer Fahrt auf dem Wérther See. Poértschach wird an 2

Anlegestellen (Werzer und Landspitz) angelaufen.

3.6.3. Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgungsanlage WVA Pdértschach versorgt alle Siedlungsbereiche
auf Pértschacher Gemeindegebiet und den Krumpendorfer Teil von Pritschitz und
Pirk. Nur die Siedlung Am Gletschertopf wird von der WVA Krumpendorf mitversorgt.
Der Versorgungsgrad der Haushalte betragt 100 %.

Das Trinkwasser liefern 2 Tieforunnen (N&he Parkhotel und in Rennweg auf

Moosburger Gemeindegebiet), die von Brunnenschutzgebieten umgeben sind.

3.6.4. Energieversorgung

Die 20kV - Leitungen der Kelag sind im Siedlungsbereich erdverlegt geflhrt, im nicht
besiedelten Raum dagegen als Freileitungen. Die Hausanschlussleitungen im
Bereich stdlich der BundesstraBBe verlaufen zum GroBteil in der Erde, nérdlich davon
mischen sich Freileitungen und Erdkabel. 2 Seekabel versorgen von Pértschach aus

Maria Wérth und Reifnitz mit elektrischer Energie.
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3.6.5. Abwasserentsorgung

Pértschach ist Griindungsmitglied des Abwasserverbandes Ost.

Der Ausbau der Kanalisation ist fertig gestellt, sodass derzeit praktisch alle
Haushalte an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen sind. Die Abwasser werden
in der Zentralklaranlage in Klagenfurt gereinigt.

3.6.6. Technische Infrastruktur — Ziele und MaBnahmen

: Analyse / Problemstellung:

Die kommunale Verkehrsinfrastruktur und die Anbindung an Ubergeordnete Verkehrstrager
sind vorhanden. Ferner ist eine zentrale Abwasserentsorgung fur den Hauptsiedlungsraum
vorhanden. Die Wasserversorgung ist flr das gesamte Gemeindegebiet sichergestellt.

Ein Problembereich ist die Verkehrssituation in den Sommermonaten in Pdrtschach.

: Wichtige Ziele und MaBnahmen

e Erh6hung der Verkehrssicherheit

> Schaffen von Ubersichtlichen Kreuzungen bei Liegenschaftsausfahrten

> Starkung schwécherer Verkehrsteilnehmer durch Errichtung von zuséatzlichen
Gehwegen (z.B. durchgéangige Gehsteige), Entfernung von etwaigen
Sichtbehinderungen im Nahbereich von FuBgangerubergédngen und Gehwegen
und durch sonstige GestaltungsmaBnahmen in den Ortsbereichen (z.B.
Belagswechsel, Reduktion der Fahrbahnbreite, Aufstellen von

Signaleinrichtungen,...)

e Verringerung der Verkehrsbelastung
> Setzen von MaBnahmen zur Verringerung der Umweltbelastung entlang der
B83 (Temporeduzierende MaBnahmen, ImmissionsschutzmaBnahmen..)
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e Vermeidung von Larmimmissionen in der Fremdenverkehrsgemeinde Pértschach durch
den Schienenverkehr
> Umsetzung von wirksamen LarmschutzmaBnahmen im Bereich der gesamten

Bahntrasse

e Weiterer Ausbau der Schifffahrt — setzen von weiteren/zusétzlichen Attraktionen

e Wanderwege / Radwegenetz
> Erhaltung und Pflege der bestehenden Wanderwegestruktur sowie sukzessive
Erweiterung des Angebotes z.B. durch Lehrpfade,...

> Erweiterung des Radwegenetzes

e Sicherstellung eines effizienten, funktionellen ErschlieBungsnetzes bei neuen
Siedlungen

> Eine effiziente ErschlieBung bei groBflachiger Siedlungserweiterung ist mittels
eines Teilbebauungsplanes bzw. Teilbebauungskonzeptes sicherzustellen —
auch bei Grundstickteilungen ist darauf zu achten!!!

> Beim FuB- und Radwegesystem ist auf kurze Wegverbindungen innerhalb und
zwischen den Ortschaften Bedacht zu nehmen

> Kontinuierliche Sanierung und Ausbau des StraBennetzes der Gemeinde

> Adaptierungen und Verbreiterungen von StraBen sind in vielen Bereichen
erforderlich, aufgrund des Siedlungsbestandes, der vorhandenen Potentiale
und des Verkehrsaufkommens — vorausschauende Planung des
StraBennetzes und Festlegung von Mindestbreiten entsprechend dem
Allgemeinen Bebauungsplan!

> Nachtragliche Adaptierungen sind immer schwierig oder nicht méglich!®

e Geringstmdgliche Beeintrachtigung der Landschaft durch die Verkehrswege

> optimale Einbindung der Verkehrsinfrastruktur in die Landschaft «
Beachtung der Belange des Ort- und Landschaftsschutzes bei
AusbaumaBnahmen im Bereich des StraBennetzes

> Setzen von GestaltungsmaBnahmen bei Parkplatzen und éffentlichen Flachen
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e Sicherung einer ausreichenden Wasserversorgung im Gemeindegebiet

> Ausweisen von Schutzgebieten mit den entsprechenden
Nutzungsbeschrankungen im Nahbereich der Trinkwasservorkommen

> Ausweitung und Verbesserung bzw. Sicherstellung der 6ffentlichen
Wasserversorgung (z. B: zukunftsweisendes agieren « Sicherung von neuen

Quellen)

e Sicherung einer geordneten Abwasserentsorgung

e Vermehrte Nutzung von alternativen Energietragern

> Verstarkte Férderung von heimischen, erneuerbaren Energiequellen (z.B.
Hackschnitzel, Biomasse,...) — Forcierung von dezentralen Energie- und
Waérmeversorgungsanlagen u.a. fur Pértschach

> Forcierung der Solarenergie (insbesondere im Ein- und
Mehrfamilienhausbereich)

> Anbieten von Energieberatungen

> Gemeindeinterne Honorierung von vorbildlichen Projekten

> Forcierung alternativer Energietrager!
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3.7. Versorgungsstruktur

3.7.1. Zentral6rtliche Einrichtungen

Die zentral6rtlichen Einrichtungen sind fast ausschlieBlich in Poértschach konzentriert. Hier
befinden sich neben dem Gemeindeamt u.a. das Tourismusblro, die Volksschule, der
Kindergarten, die Polizeiinspektion, die Freiwilige Feuerwehr, mehrere Geldinstitute, das
Hauptpfarramt.

Portschach stellt somit den Hauptort mit allen kommunalen zentral6rtlichen Einrichtungen
innerhalb des Gemeindegebietes dar und ist als Unterzentrum gut mit zentraldrtlichen
Einrichtungen ausgestattet.

In der Gemeinde gib es ferner 2 Pfarrkirchen (rédm.kath. und evangelisch) und die
Verstorbenen werden auf den beiden bestehenden Friedhdfen bestattet.

3.7.2. Verwaltungseinrichtungen / Sicherheitswesen

Die wichtigste Verwaltungseinrichtung stellt das Gemeindeamt in Pdrtschach dar. Fir die
offentliche Sicherheit ist die Polizeiinspektion in Pértschach und zwei Freiwillige Feuerwehren
in Pértschach und Pritschitz zustandig.

3.7.3. Bildung

An Bildungseinrichtungen sind in der Gemeinde eine Volksschule und ein Kindergarten in
Pértschach vorhanden. Héherbildende Schulen missen in Villach oder Klagenfurt besucht
werden.

Unter sonstige Bildungseinrichtungen ware die Musikschule in Pértschach zu erwahnen.

3.7.4. Gesundheitswesen / Soziale Dienste

Die medizinische Versorgung Pdrtschachs gewahrleisten unter anderem 3 niedergelassene
praktische Arzte, 1 Kinderérztin, 2 Zahnarzte und 1 Physiotherapeut. Das medizinische
Therapiezentrum erweitert das Angebot im Gesundheitswesen Uberregional.

Das weitere arztliche Betreuungsangebot u. a. mit Facharzten und auch das nachstgelegene
Krankenhaus befinden sich in der Landeshauptstadt Klagenfurt.
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Auch Hauskrankenhilfe und Essen auf Radern werden der Bevdlkerung angeboten. Im
Bereich der Altersbetreuungseinrichtungen gibt es in der Gemeinde ein privates Pflegeheim
und die Mdglichkeit des betreuten Wohnens.

Die Apothekerversorgung fir die Planungsgemeinde wird durch die Apotheke St. Anna
gewahrleistet.

3.7.5. Kultur- und Vereinswesen

Kulturelle Veranstaltungen kénnen im Kongress- und Veranstaltungszentrum ,Congress
Center Worthersee®, im Parkhotel, im Brahmshaus ,WeiBes Rd&ssl und im Schloss
Leonstein abgehalten werden. Galerien mit Verkaufsausstellungen und ein Klaviermuseum
erweitern das kulturelle Angebot.

Das Vereinwesen der Gemeinde Pértschach umfasst zahlreiche Vereine, die im Bereich
Kultur tatig sind. Infolgedessen ist ein reges Vereinsleben vorhanden und viele kulturellen
Aktivitdten sowie Veranstaltungen werden von den Vereinen getragen. Ferner verfligt

Pértschach Uber qualitativ hochwertige Kulturveranstaltungen von Gberregionaler Bedeutung.

3.7.6. Sport

Als Sommerfremdenverkehrsgemeinde bietet Pdrtschach den Birgern ein reichhaltiges
Angebot an Mdglichkeiten zur Sportaustibung: ein Sportplatz, ein BogenschieBplatz, eine
Reihe von Tennisplatzen, 2 Tennishallen mit Squashboxen, eine 18-Loch-Golfanlage mit
Driving Range (in Moosburg), 1 6ffentliches Promenadenbad, 3 freizugangliche Freibader,
Segeln, Surfen, Fischen, Radfahren, Minigolf, u.m.. Pértschach hat auch ein Kino.
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3.8.7. Versorgungsstruktur — Ziele und MaBnahmen

: Analyse - Problemstellung

Durch die touristische Ausrichtung der Gemeinde ist ein grundlegender Bedarf an zentralen
Versorgungseinrichtungen gegeben. Somit ist die Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern
und Diensten im wesentlichen gut, insbesondere bei den Gitern geht die Versorgung Uber die
grundlegende Stufe hinaus. Die Versorgungseinrichtungen sind hauptsachlich in Pértschach
situiert. Bedingt durch den Tourismus ist auch eine gute Versorgung im Gastronomiebereich
und Sport- bzw. Freizeitbereich gegeben.

Durch die zentrale N&he zur Bezirkshauptstadt und Inanspruchnahme deren Infrastruktur ist
die Versorgungssituation der Bevodlkerung mit Gitern, sonstigen Freizeiteinrichtungen,
Dienstleistungen und dergleichen im Allgemeinen gut.

e Erhaltung und Ausbau der zentral6rtlichen Einrichtungen

> Ausrichten der 6ffentlichen Einrichtungen auf die Bevilkerungsentwicklung
bzw. auf die Bedirfnisse der Einwohner in der Gemeinde z.B. bei den
Kinderbetreuungseinrichtungen

> Forderung der Ansiedelung von weiteren Dienstleistungsbetrieben

> Erhaltung der zentral6rtlichen Einrichtungen

e Ausbau der Sport- und Freizeitangebote
> Ausbau der sportlichen Infrastruktur auch in Hinblick auf den Tourismus
> Erhaltung der Gemeindebader — wesentliche touristische Infrastruktur auch fir
die Naherholung der einheimischen Bevélkerung

e Schaffung von glnstigeren Voraussetzungen zur sozialen Kommunikation im
Wohnumfeld.

> Erarbeitung und Realisierung von Gestaltungskonzepten firr zentrale platzartige
Ortsrdume - insbesondere in den neuen Siedlungsbereichen (Aufwertung von
Ortsteilen) — Erarbeitung von Konzepten fir die Siedlungsbereiche und
Umsetzung dieser mit der Bevdlkerung.
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> Adaptierung von Raumlichkeiten fir kleinere Veranstaltungen und als
Treffpunkt fur die Vereine und Bevdlkerung
> Generelle Unterstitzung (finanzielle, materielle, ideelle) der Vereine in der

Gemeinde

e Grundsatzlich m

> Erhaltung und Steigerung der Lebensqualitat durch Sicherung /
Verfligbarkeit der Grund- und Nahversorgung - Mindeststandards bei
Schulen, Arzten, Handelsgeschéften usw. sowie Ausbau der Angebote im
Kulturellen-, Sozialen-, Bildungs- und Freizeitbereich fiir alle Generationen
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3. Funktionale Gliederung des Gemeindegebietes

[Plan 4 — Funktionale Gliederung - Strukturmerkmale]

Die funktionale Gliederung ist die Basis fiir die Bearbeitung der einzelnen Siedlungsleitbilder
und der einzelnen Funktionen. Ferner dient die funktionale Gliederung auch als Grundlage
fir die Festlegung der Siedlungsgrenzen. Mit dieser Gliederung wird eine zukunftsorientierte
Planung gewahrleistet — optimale Nutzung und Sicherung von Potentialflachen flr einzelne
Funktionen, Vermeidung von Nutzungskonflikten, Bewahrung des Naturraumpotentials,...

Hauptort mit Tourismusschwerpunkt

Vorrangstandort Tourismusfunktion (Tourismusschwerpunkt), Vorrangstandort
Wohnfunktion, Vorrangstandort far geférderte Wohnbauten, Vorrangstandort 6ffentliche
Einrichtungen und Gemeindebedarfseinrichtungen, Vorrangstandort Handels- und
Dienstleistungsfunktion

Zielsetzung:

Raumliche Verdichtung der Bebauung

Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBen
Absicherung und Weiterentwicklung der Grundversorgung

Erhaltung der 6ffentlichen Einrichtungen

Verbesserung und Ausbau des touristischen Angebotes

Ansiedlung von Handels- und Dienstleistungsbetrieben

= Portschach

Vorrangstandorte mit Tourismusfunktion

Vorrangstandort Tourismusfunktion und auch Wohnfunktion
Zielsetzung:
Raumliche Verdichtung der Bebauung
Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBen
Erhaltung und Ausbau des touristischen Angebotes
= Roseneck Halbinsel

= Angerer Halbinsel
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Vorrangstandorte mit Wohnfunktion

Vorrangstandort ~ Wohnfunktion,  Vorrangstandort  fir  geférderte =~ Wohnbauten,
Eignungsstandort Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, bedingte landwirtschaftliche
Funktion nur im Bestand

Zielsetzung:
Raumliche Verdichtung der Bebauung

Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBen

= nordlicher Bereich von Portschach
= Goritschach

= Sallach

= Pritschitz

= Am Gletschertopf

Ortschaften mit Entwicklungsfahigkeit

Eignungsstandort Wohnfunktion, Landwirtschaftliche Funktion

Zielsetzung:

Raumliche Verdichtung der Bebauung

Erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBlen —
Siedlungsabrundung und Arrondierung, Erhaltung der landwirtschaftlichen Funktion

=  Winklern
» Windischberg

Ortschaften mit bedingter Entwicklungsfahigkeit

Eignungsstandort Wohnfunktion, Landwirtschaftliche Funktion

Zielsetzung:

Raumliche Verdichtung der Bebauung — Siedlungsabrundung und Arrondierung fiir den
unmittelbaren 6rtlichen Bedarf

* Rennweg
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Siedlungsansatze ohne Entwicklungsfahigkeit

Zielsetzung: Keine weitere Siedlungsentwicklung auBer geringfligige Arrondierungen

= u.a. Pirkhof

Bedeutende Standorte fiir Sport- und Freizeithutzung

In diesem Zusammenhang geht es insbesondere um die Sicherung und Erweiterung der
bestehenden Sport- und Freizeitinfrastruktur an den vorhandenen Standorten.

Vorrangstandorte fiir eine geschaftliche Funktion

In der Gemeinde gibt es zwei Schwerpunktbereiche flr eine geschéaftliche Entwicklung

1. Der Bereich entlang der HauptstraBe mit der Bestandswidmung Bauland
Geschéftsgebiet. In diesem Zusammenhang geht es um die Sicherung und
Erweiterung des Angebotes.

2. Der Bereich beim Kreisverkehr (Osteinfahrt Pértschach) — dieser Standort verfligt
Uber ein gewisses Entwicklungspotential vordringlich fir Geschéfts- und
Handelsfunktionen die im zentralen Ortsbereich von Pdrtschach keine
entsprechenden Flachen  vorfinden @ =  Betriebsauslagerungen  bzw.

Betriebsverlagerungen innerhalb des Gemeindegebietes sind keine Zielsetzung.

Vorbehaltsflache gewerblich Funktion bzw.

ortliches Kleingewerbe

Im &rtlichen Entwicklungskonzept ist dafir eine Flache im Bereich des Bauhofes
vorgesehen. Nachdem die Gemeinde Uber keine dementsprechende Potentialflache verfligt,
sind in diesem Bereich die rdumlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung
gegeben. Dadurch wird eine gewisse Entwicklungsmaéglichkeit (raumlich begrenzt) far die
Gemeinde sichergestellt. Im Hinblick auf die vorhandene / geplante Nutzungsstruktur sind
keine Nutzungskonflikte absehbar und auch die Auswirkungen auf den Ist-Umweltzustand
sind als gering einzuschatzen. Ferner betrifft es auch keine schutzwirdigen Flachen.
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Vorbehaltsflachen touristische Funktion

» Portschach (Bereich Werzer Arena)
» Pritschitz (WerftenstraBe)
= Roseneck Halbinsel

Infolge der topografischen Verhéltnisse und der bestehenden Bebauungsstruktur ist
eine weitere touristische Entwicklung durch das Setzen von neuen baulichen Akzenten
in den Ortschaften begrenzt mdéglich — es sind keine gréBeren Potentialflachen
vorhanden. Daher ist es bei einer touristischen Gemeinde auch Aufgabe des OEK
Flachen / Standorte festzulegen, die fir eine touristische Nutzung in Betracht kommen —
setzen von neuen touristischen Impulsen. Folglich wurden drei Standorte definiert, die
die Voraussetzungen (z.B. Seendhe,...) fir eine derartige Entwicklung aufweisen.

Die Sicherstellung der gewerblichen Nutzung bei neuen touristischen Projekten ist bei

Ausweisung der Widmungskategorie ,Bauland Kurgebiet Rein“ gegeben.

Grundsatzlich soll bei diesen Flachen die Touristische- bzw. Erholungsfunktion erhalten bleiben
bzw. sind als erwagbare Standorte fur eine touristische Einrichtung bzw. Erholungseinrichtung
vorzusehen. Die Festlegung erfolgt im OEK punktuell ohne definitiv duBere Begrenzung zur
Sicherstellung von Potentialflaichen um neue touristische Projekte zu erméglichen. In
Zusammenhang eines konkreten Vorhabens ist eine umfassende Beurteilung / Begutachtung

notwendig (Einzelverfahren). Ferner ist im Zusammenhang mit einer zonalen Bebauungsplanung,
ein funktionales Konzept zu erstellen. Hier sind die Themen Naturraum, Verkehr, Tourismus,

Synergien,...integrativ zu behandeln.

Bei einer Umsetzung sind weiters folgende MaBnahmen vorzusehen:

- Bei Ansiedlung eines Tourismusbetriebes — Ausweisung ausschlieBlich in der
Widmungskategorie Bauland Kurgebiet Rein

- Regelung der Bebauung in den Folgeverfahren (z.B. Durchflihrung einer integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung,...)

- Behutsame Integrierung von Baulichkeiten in das Landschaftsgeflige (MaBstablichkeit,
Situierung, ...) — Anpassung der Geb&ude an die Morphologie des Gelandes

- Erstellung eines VerkehrserschlieBungskonzeptes

Mag. Dr. Silvester Jernej
Ingenieurbiro fir Raumplanung & Raumordnung Seite - 69



: Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde Pértschach a. W.

4. Siedlungsleitbilder

m Grundlegendes

Absolute Siedlungsgrenze — Die Aussagescharfe dieser Siedlungsgrenze (Naturraum,

Ortsbild oder technische Infrastruktur) ist im Wesentlichen mit der Pfeilspitze zu interpretieren.
Eine geringfligige  Uberschreitung ist nur bei spezieller Gelandesituation,
Parzellenkonfiguration oder baulicher Einpassung und bei Wegfall der rechtlichen
Einschrankungen oder der technischen Infrastruktur moglich.

Relative Siedlungsgrenze — Bei relativen Siedlungsgrenzen kann nach MaBgabe der

Ortlichen Situation (vgl. Abs. 1 K-GplG 1995) eine geringfligige Abweichung (im AusmaB eines
Bauplatzes fir ein Einfamilienhaus) erfolgen. Bei darlber hinausgehendem Bedarf ist ein
Uberspringen mittels Raumordnungsgutachten (nach MaBgabe der o6rtl. Situation:
Masterplan, Parzellierungs- ErschlieBungskonzept od. Teilbebauungsplan mit od. ohne
Zonierung) zu begriinden. Ein Uberspringen der relativen (veranderlichen) Siedlungsgrenze
kann erst erfolgen, wenn die innenliegenden Freiflachen (Baulandpotentialflachen) zu einem
Uberwiegenden Teil (ca. 70%) bebaut sind.

Grundsatzlich ist die Sicherstellung einer organischen Ortsentwicklung eine wesentliche

Zielsetzung — MaBnahmen:

5-jahrige Bebauungsverpflichtung bei Baulandwidmungen

= Baulandneuwidmungen im Anschluss an bebaute Bereiche - lineare Entwicklungen
sind zu vermeiden

» In dezentralen Einzellagen ohne Ortsanschluss (Einzelwohnbauten) und in
Bereichen mit Einzelgehéften keine Baulandausweisungen zur weiteren
Wohnbebauung bzw. Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe (keine weitere
Zersiedelung). Abrundungen und Verdichtungen sind in  Form von
Erbsentfertigungen in Ausnahmefallen und bei entsprechender Eignung (keine
Nutzungskonflikte, keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes) im Rahmen von
Einzelfallsprifungen maglich.
Um eine effiziente ErschlieBung wie auch die Gestaltungserfordernisse
sicherzustellen ist die Erstellung von Bebauungsplanen zu forcieren — Umsetzung
von Baulandwidmungen flr gréBere zusammenhangende Flachen mit integrierten

Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungen!
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Vermeidung von Nutzungskonflikten — klare Trennung von Funktionen mit gegensétzlichen

Nutzungsansprichen, Berlcksichtigung von naturrdumlichen Nutzungseinschrankungen,...

Keine Baulandsausweisungen im freien Landschaftsraum - gilt fir
Bauflhrungen, deren Verwirklichung innerhalb des Siedlungsraumes grundséatzlich méglich
ist. Die Errichtung von unvermeidbaren Geb&uden oder baulichen Anlagen fir die Land- u.
Forstwirtschaft oder fir die weitere touristische Entwicklung sind hiervon ausgenommen.
Geringfligige Erweiterung des Bestandes (Zubau oder bauliche Erganzungen) sind als
Arrondierungen mdglich. Die entsprechende Integration und Situierung der Baulichkeiten
(Gestaltung, ...) in den Naturraum und Landschaftsraum ist sicherzustellen. Insbesondere
beim Ortlichen Entwicklungskonzept 1999 waren die Zielsetzungen anders gelagert —
grundsétzlich als Vorstufe fir die Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes.

Grundlagen:

Als fachliche Grundlage fir die Ausweisung von Siedlungsgrenzen fir die jeweiligen
Siedlungsbereiche wurde der Widmungsbestand des aktuellen Flachenwidmungsplanes
herangezogen. Das Dbestehende ortliche  Entwicklungskonzept als auch der
Flachenwidmungsplan 2006 kénnen nur eingeschrankt herangezogen werden. Das OEK 1999
diente unter anderem als Vorstufe fir die Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes.

Demzufolge waren die Voraussetzungen bzw. die Zielsetzung in den Ansatzen anders.

Larm:

Larm (u.a. StraBe- und Verkehrslarm) wird grundsatzlich als unangenehm empfunden.
Durch die vorhandene Verkehrsinfrastruktur (Uberregionale Verkehrstrager) ist entlang
dieser eine entsprechende Larmbelastung vorhanden, die die Wohnqualitat schmaélert. Die
Folge ist, dass umfassende LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind um die Situation zu
verbessern.

Ein effizienter Larmschutz beginnt aber schon in der Phase der Planerstellung - Ortliches
Entwicklungskonzept. Dadurch kdénnen Gebiete vor einer weiteren Bebauung
(Siedungserweiterung)  ausgenommen  werden und es sind spater keine
SanierungsmaBnahmen beziiglich des Larms notwendig. Da in der Erstellung des OEK aber
Detailabklarungen / spezifische Beurteilungen von einzelnen Gebieten bezlglich einer
Larmbelastung nicht méglich sind, wird generell auf den Sachverhalt La&rm hingewiesen.
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LARM: Widmungsausweisungen im Nahbereich zur Autobahn oder Bahn sind in Abklarung
mit der Abt. 8 AKL durchflhrbar - in diesem Zusammenhang sind etwaige MaBnahmen
abzusprechen!

Oberflachenwasser:

+ Im Siedlungsleitbild sind viele Flachen mit einem (W) ausgewiesen. Dies bedeutet, dass
in den Folgeverfahren die Oberflachewésser, die Hangwéasser und die
Versickerungsféhigkeit des Untergrundes zu berlcksichtigen sind bzw. die
ordnungsmaBige Verbringung (Ableitung) dieser nachzuweisen ist.

Da in der Erstellung des OEK aber Detailabklarungen / spezifische Beurteilungen von
einzelnen Gebieten bezlglich des gegenstandlichen Sachverhaltes nicht méglich sind, wird
generell darauf hingewiesen, dass diese ,Wasser-Gefahren® in den Folgeverfahren zu
berlcksichtigen sind.

4.1. Vorranggebiet fir den Fremdenverkehr

(Touristische Vorrangzone)

Gesetzliche Vorgaben
Entsprechend den gesetzlichen Grundlagen des K-GplG 1995 §2, Abs. 3a hat in

Gemeinden mit jahrlich mehr als 100.000 Ubernachtungen von Urlaubs- und Feriengésten,
die nach dem Orts- und N&chtigungstaxengesetz 1970 abgabepflichtig sind, das 6értliche
Entwicklungskonzept jedenfalls grundsatzlich Aussagen Uber Vorranggebiete fir den

Fremdenverkehr (Abs 3 lit i) zu treffen.

In Betracht kommen:

a) als Bauland festgelegte Gebiete,

aa) in denen unter Bedachtnahme auf die o6rtlichen Gegebenheiten die rdumlichen
Voraussetzungen fiir einen leistungsfahigen Fremdenverkehr im Rahmen eines oder
mehrerer Betriebe zur Beherbergung von Urlaubs- und Feriengasten gegeben sind und

bb) in denen Uberwiegend Gast- und Beherbergungsbetriebe und sonstige Einrichtungen
errichtet worden sind, die dem Fremdenverkehr oder der Freizeitgestaltung dienen, wie
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insbesondere Sport- und Erholungseinrichtungen, Vergnligungs- und Veranstaltungsstatten,

sowie

b) nicht als Bauland festgelegte Gebiete, die zur Sicherstellung
der kinftigen Entwicklungsméglichkeiten des Fremdenverkehrs von

anderen Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen, freizuhalten sind.

(3b) Vorranggebiete fur den Fremdenverkehr nach Abs 3a lit b dirfen nur festgelegt werden,
wenn die raumlichen Voraussetzungen fir einen leistungsfahigen Fremdenverkehr sowie
dessen kulnftige Entwicklungsmdglichkeiten in der Gemeinde durch die Festlegung von
Vorranggebieten fir den Fremdenverkehr nach Abs 3a lit a nicht sichergestellt werden
kénnen. Das Flachenausmal von Vorranggebieten fir den Fremdenverkehr nach Abs 3a lit
b darf 30 vH der Gesamtflaichen in der Gemeinde, die als Vorranggebiet flr den
Fremdenverkehr festgelegt sind, nicht Gberschreiten.

Mit jahrlich rund 300.000 Ubernachtungen liegt die Gemeinde deutlich Uber den
Schwellenwert von 100.000 Ubernachtungen.

Im Gemeindehauptort ist sidlich der B83 die touristische Funktion das wichtigste und
beherrschende Element. Infolge dieser Dominanz ist der Seeuferbereich auch als
Jouristische Vorrangzone® definierbar zur Sicherstellung der Rahmenbedingungen aus
raumplanerischer Sicht fUr einen leistungsféahigen Fremdenverkehr.

Definition ,,Vorranggebiet fur die Fremdenverkehr*
Dominanz jeglicher fremdenverkehrsorientierter Raumnutzungen im Verband mit im
inneren  Gemeindevergleich  (berdurchschnittlicher hoher Dichte in diesem
Funktionsbereich. Zwischengelagerte nicht dem Fremdenverkehr dienende Nutzungen
sind in der Minderheit und haben sich dem dominierenden Verband unterzuordnen
(Ausnahme rechtliche Bestandssituation). Innerhalb der touristischen Vorrangzone
sind die unmittelbaren Uferlagen besondere Gunstlagen fir tourismusorientierte

Funktionen.

In dieser Zone mit dem Lagevorteil Seeufer sind die Fremdenverkehrsfunktionen
(Beherbergungsbetriebe) das zentrale beherrschende Element. In diesem Bereich der
Vorrangzone ist die Situierung anderer funktionsfremder Stérpotentiale (z.B. Wohnen) kein
bevorzugtes ortsplanerisches Ziel.
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MaBnahmen zur Sicherstellung dieser raumplanerischen Rahmenbedingungen flr einen

leistungsfahigen Tourismus — Erhaltung der bestehen touristischen Infrastruktur und um die

Erweiterung oder Weiterentwicklung des Tourismus zu ermoglichen.

Die Neuerrichtung von Apartments ist in dieser raumlichen Gunstlage nicht méglich. Laut
dem Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 idgF (K-GplG 1995) dirfen in
Vorranggebieten fir den Fremdenverkehr (§2 Abs 3 lit i in Verbindung mit Abs 3a)
Umwidmungen von Grinland in Bauland nur in reines Kurgebiet (§3 Abs 6) vorgenommen
werden. Ferner dirfen Sonderwidmungen fir Apartmenthduser nur auBerhalb von
Vorranggebieten fir den Fremdenverkehr festgelegt werden. (§8 Abs.4a K-GplG 1995).

Laut dem §15 durfen in Vorranggebieten flr den Tourismus Umwidmungen von Griinland in

Bauland nur in Reines Kurgebiet erfolgen.

» Festlegungen im neuen OEK

Blatt C | Zentraler Bereich von Pértschach — im Flachenwidmungsplan der Gemeinde

Pértschach am Wérther See sind die Flachen festgelegt als Bauland Kurgebiet Rein.
Die Voraussetzungen sind unter Bericksichtigung des Widmungsbestandes klar und
eindeutig - mit der Festlegung soll der Fremdenverkehr sichergestellt werden.

= Unter Bedachthahme auf die 6rtlichen Gegebenheiten sind die raumlichen
Voraussetzungen fiir einen leistungsfahigen Fremdenverkehr im Rahmen
eines oder mehrerer Betriebe zur Beherbergung von Urlaubs- und
Feriengéasten gegeben - ,,1 Reihe“ vorwiegend touristische Nutzung

= Sicherstellungen von kiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten fiir den
Fremdenverkehr < anderen Nutzungen, wie z.B. die Wohnnutzung sind

auszuschlieBen.

Im Bereich des Seeufers findet sich auch wertvolle Bausubstanz teilweise als Villenbau -
diese teils ortsbildpragenden Bauwerke sind vor neuzeitlicher Uberformung zu bewahren.
Ferner sind auch die Vorrangflachen zur freiraumbezogenen Erholung (Park, Promenade,
offentl. Bad,...) und Sportaustibung beizubehalten bzw. zu erweitern.
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Blatt E | Bereich Angerer Halbinsel

Die Abgrenzung erfolgte laut dem bestehenden OEK — an der Westseite mit dem Areal

,2Koch* — Widmung BL-KGR und im Osten mit dem Anwesen Enzenhofer-Kraus - Widmung
,aemischtes Baugebiet” — derzeit keine bestimmte Nutzung.

Diese raumliche begrenzte TVZ verfligt Uber die touristischen Betriebe ,Hotel Rainer”
und ,See Appartement Eden“, ansonsten sind derzeit keine weiteren touristischen
Nutzungen vorhanden. Im Flachenwidmungsplan sind die Flachen als Bauland
Kurgebiet Rein, Bauland Kurgebiet und Gemischtes Bauland gewidmet.

Wesentlich fir dieses Areal ist, dass es Uber Potentialflachen fliir eine touristische
Angebotserweiterung im ndérdlichen Anschluss an die Bestandstrukturen verflgt. Dies
bedeutet, Uber die bestehenden Bestandstrukturen hinaus sind in diesem Bereich

Entwicklungsmdglichkeiten zum Setzen von neuen touristischen Akzenten vorhanden.

- Unter Bedachtnahme auf die o6rtlichen Gegebenheiten sind die raumlichen
Vorraussetzungen fir einen leistungsfahigen Fremdenverkehr vorhanden.

- Ferner sind zur Sicherstellung von kinftigen touristischen
Entwicklungsmdglichkeiten noch nicht als Bauland gewidmete Flachen vorhanden
(Potentialflachen). Die Attraktivitat dieser Flachen ist mitunter von einem Seezugang
abhangig.

Zielew

. Keine nachhaltige Beeintrachtigung der Naturraumflachen bzw. vorhandenen Parkflachen — in
diesen Grinanlagen sind keine zusatzlichen Tourismus- und Freizeiteinrichtungen im groBen
Umfang zu situieren.

= Vermeidung von Storpotentialen durch einander unvertrdglichen Nutzungen - keine
Wohnraumschaffung  zur  Hauptwohnsitznutzung und keine  Genehmigung von
Freizeitwohnsitzen in der touristischen Vorrangzone.
= eindeutige Funktionstrennung bzw. Nutzungsfestlegung zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten.

=  Beibehaltung der Uferlagen als attraktive Erholungselemente — keine weitere Bebauung des
unmittelbaren Ufersaumes

= Vermeidung eines Nutzungswandels im Uferbereich - Sicherung und Ausbau des

wertschdpfungsorientierten Tourismus

Mag. Dr. Silvester Jernej
Ingenieurbiro fir Raumplanung & Raumordnung Seite - 75



: Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde Pértschach a. W.

4.2. Siedlungsleitbild Portschach

Funktionale Zielsetzung

Vorrangstandort Tourismusfunktion (Tourismusschwerpunkt), Vorrangstandort
Wohnfunktion, Vorrangstandort fur geférderte Wohnbauten, Vorrangstandort o6ffentliche
Einrichtungen und Gemeindebedarfseinrichtungen, Vorrangstandort fir Handels- und
Dienstleistungsbetriebe

Zielsetzung:
Raumliche Verdichtung der Bebauung

Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBen

Absicherung und Weiterentwicklung der Grundversorgung

Erhaltung der 6ffentlichen Einrichtungen

Verbesserung / Ausbau des touristischen Angebotes

Ansiedlung von Handels- und Dienstleistungsbetrieben

— Weiterentwicklung des Hauptortes (Forcierung von Geschéaften, zentralértlichen und
touristischen Einrichtungen sowie Dienstleitungsbetrieben)

— Gestalterische / weitere Aufwertung des Zentrums

» Flachennutzung — funktionale Schwerpunktsetzung

Die Ortschaft Pértschach stellt eindeutig den Hauptort der Gemeinde mit allen kommunalen
zentraldrtlichen Einrichtungen dar. Im zentralen Bereich des Ortes liegt eine Mischfunktion
mit unterschiedlichen Nutzungen vor: Tourismus, Wohnen, Handel,
Gemeindebedarfseinrichtungen und Dienstleistungen. Demnach liegt der Schwerpunkt der
zentralen Nutzungen eindeutig im Zentrum von Pdrtschach - sddlich und nérdlich der
HauptstraBe. Eine Erweiterung in Richtung produzierendes Gewerbe ist jedoch
unerwulnscht.

Poértschach befindet sich am Seeufer des Worther Sees und wird durch drei Uberregional
wirksame Verkehrsachsen in Ost-West Richtung durchschnitten. Von Nord nach Sid sind
das die Autobahn A2, die zweigleisige OBB Bahnlinie und die BundesstraBe B83.

Der Ort ist in seinem Lagebereich sidlich der Bahnlinie Geschéaftsgebiet mit
Ergénzungsfunktionen Wohnen und im nahen Seeuferbereich touristische Vorrangzone;
nérdlich der Bahntrasse ist der Ort hauptsachlich zentraler Hauptsiedlungsbereich mit
Vorrangzone Wohnen. Im Norden bildet die Autobahn eine markante Zasur
(Siedlungsgrenze) der baulichen Entwicklung. Wesentliche Freizeiteinrichtungen befinden
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sich beim See, am Sportplatz von Pértschach und im Westen von Pértschach. Demnach gibt
es in der funktionalen Gliederung/Schwerpunktsetzung von Pértschach a. W. eine klare

Abfolge von Sid nach Nord.

Der gegenstandliche Bereich ist grundsétzlich dicht bebaut, jedoch sind innerértlich noch

Auffallungsflachen vorhanden, auch fir den genossenschaftlichen Wohnbau.

Ziele
+ Erhaltung und Ausbau des multifunktionalen Ortskernes von Pértschach —
Weiterentwicklung des Gemeindehauptortes
+ Ansiedlung von weiteren sich ergdnzenden Handels- und Dienstleistungsbetrieben
+ Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung — vorrangig Verdichtung der Bebauung
+ Ausbau/Forcierung der touristischen Nutzung eigens im Seeuferbereich
+ Vermeidung von Nutzungskonflikien zwischen unterschiedlichen Raumansprichen

insbesondere im Seeuferbereich

+ Versorgung des Hauptortes mit alternativen Energien

Im Konkreten:

+ Revitalisierung / Adaptierung von Objekten entlang der HauptstraBe zur Ansiedelung
von Handels- und Dienstleistungsbetrieben

+ Erhaltung und Modernisierung der touristischen Leitbetriebe

+ Stérkung des Zentrums mit weiterer Zuordnung zentraler Nutzungen

+ Starkung der Freizeitanlagen durch Zuordnung von neuen Freizeitfunktionen bzw.
Erhaltung der bestehenden

+ Sicherung und Ausbau des wertschépfungsorientierten Tourismus — Festlegung einer
touristischen Vorrangzone entlang der Blumenpromenade

+ Vorsehen einer touristischen Nachnutzung fir das Areal der ,Werzer Arena® — (4)
Werzer Arena“ — bei dem Areal handelt es sich um ein hochwertiges
Entwicklungspotential fir eine touristische Einrichtung. Demzufolge ist auch bei einer
Anderung der gegenwartigen Nutzung die touristische Funktion zu erhalten —
bedeutende touristische Infrastrukturfléche!

Bei einer Errichtung einer Hotelanlage sind Apartmentbetten im AusmaB von ca. 30% in
Relation zu gewerblichen/touristischen Betten mdéglich. Des bedingt aber auch eine genaue
Festlegung und Trennung dieser im Gesamtkomplex: erste Reihe Hotel und zweite Reihe
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Apartmenthausanlage. Die Gesamtsituation ist folglich in einem Teilbebauungsplan in Form
eines integrierten Verfahrens abzufiihren.

m Siedlungsstruktur — Siedlungsentwicklung

Die Abfolge der Funktionen von Stid nach Nord hat auch einen wesentlichen Einfluss auf die
Siedlungsstruktur als auch auf die Siedlungsentwicklung. Am Seeufer ist die
Fremdenverkehrsfunktion bzw. sind die Beherbergungsbetriebe das zentrale beherrschende
Element. Dieses Gebiet, das im 6rtlichen Entwicklungskonzept als ,Vorranggebiet fir den
Fremdenverkehr® ausgewiesen ist, ist im Sinne der Bausubstanz in zwei Bereiche
untergliederbar. Der 6&stliche Bereich wird von den Villen aus der 2. Hélfte des 19.
Jahrhunderts gepréagt. Diese befinden sich tiw. unter Denkmalschutz. Im westlichen Bereich
hingegen befinden sich Objekte jlingeren Datums. Neben den Hotels befinden sich im
Seeuferbereich auch die Vorrangflachen fir die freiraumbezogene Erholung. In Folge der
weitgehend dichten Verbauung, lasst dieser Bereich raumlich keine wesentlichen

Entwicklungen zu.

Foto: Griinderzeitvillen in der
,,Worthersee Architektur*
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Foto: Aneinanderreihung von
Hotels entlang der
Blumenpromenade -

Im nérdlichen Anschluss bzw. im zentralen Ortsbereich (nérdlich und sddlich der
HauptstraBe) sind unterschiedliche Nutzungen (Wohnen, Tourismus und Handel) vorhanden
und sind charakteristisch fur einen Tourismusort.

Im Gebiet zwischen Bahnlinie und Autobahn Uberwiegt hingegen die Wohnfunktion. Andere
Nutzungen (z.B. Tourismus,...) sind nur mehr punktuell vorhanden. Ein markantes Merkmal
dieses weitgehend dicht bebauten Wohnbereiches sind die bewaldeten Higel, die das
Siedlungsgebiet etwas auflockern. Grundsatzlich ist dieses Areal mehrheitlich bebaut, fir
eine bauliche Entwicklung sind noch innerértliche Auffullungsflachen vorhanden.

Ziele:

+ Verdichtung der Bebauung, Nutzung der Flachenreserven - Sicherstellung einer
geordneten, effizienten Entwicklung der Flachenreserven und Potentialflachen

+ Klare Festlegung von Siedlungsgrenzen die die Entwicklung bzw. die Strukturierung des

Siedlungsgebietes regeln — Auffillungen bzw. Arrondierungen in Randlagen nur geman
dieser raumplanerischen Vorgabe (Berlcksichtigung der naturrdumlichen Verhaltnisse,

keine  weitere = Waldrandverbauung, keine neuen  Siedlungsansatze oder
Sieldungserweiterungen in exponierten Bereichen, Ricksichtnahme auf das Ortsbild,...)

o Das Siedlungsgebiet wird im Westen und Norden am derzeitigen

Widmungsbestand absolut begrenzt — diese Abgrenzung wird mit den

naturrdumlichen  Verhaltnissen  (Landschaftsschutzgebiet) und  der

technischen Infrastruktur (Autobahn) begriindet. Im Siden bildet der Wérther
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See ebenfalls eine klare naturrdumliche Siedlungsgrenze. Im Osten ist eine
klare Abgrenzung zur Nachbarortschaft Goritschach infolge der
Bestandstruktur nicht gegeben — fliesender Ubergang.

J Geordnete, effiziente ErschlieBung der Potentialflichen innerhalb der
Siedlungsstruktur  sowie  Erhéhung der  Bebauungsdichte  durch
flachensparende Siedlungsformen.

J Erstellung von Bebauungsplanen / Bebauungskonzepten zur Sicherstellung
einer geordneten und planvollen Entwicklung. In diesem Zusammenhang sind
auch die Oberflachenwasser/Hangwasser in den Folgeverfahren zu

berlcksichtigen.

+ Klare Funktionstrennung zur Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen der
Tourismusnutzung und anderen Nutzungen < Funktionstrennung zur Vermeidung von

Nutzungskonflikten zwischen den einzelnen Nutzungen

+ Beibehaltung der Uferlagen als attraktive Erholungselemente

J Keine Bebauung des unmittelbaren Ufersaumes

J Eine weitere Festlegung von Bauland im Uferbereich ist nur far qualitative
VerbesserungsmaBnahmen sowie flr Anbauvorhaben an Bestandsobjekten
zulassig.

o Die Ausweitung von Sonderwidmungen im Grlnland (z.B. Grinland-Bad) soll
prinzipiell hintangehalten werden. Abweichungen davon sind im Zuge von
konkreten Umwidmungsverfahren im Einzelfall nach einer ausfihrlichen
Abwagung der Ooffentlichen sowie wirtschaftlichen Interessen des
Grundstlckseigentimers und insbesondere der naturschutzrechtlichen

Interessen mdéglich

+ Vermeidung eines Nutzungswandels im Uferbereich — Sicherung des touristischen
Entwicklungspotentials
o Sicherung von Grundstlcken fir den wertschdépfungsorientierten Tourismus —
Festlegung von ,touristischen” Vorbehaltsflachen

o Festlegung eines Vorranggebietes flr den Fremdenverkehr

J Keine Apartmentstrukturen im unmittelbaren Uferbereich (,1. Reihe®)

. Sicherung der Gemeindebader

J Touristische Projekte sind im Detail beziglich einer Umsetzung zu prifen!
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Foto: Das Strandbad von
Portschach

+ ,Werzer Arena“ — die Nachfolgenutzung dieses Areals soll der Zielsetzung der

touristischen Vorrangzone entsprechen (4) = Diese Fldche unterliegt detaillierten
Zielfestlegungen, da es sich um ein hochwertiges Entwicklungspotential fiir eine touristische
Einrichtung handelt. Demzufolge ist auch bei einer Anderung der gegenwdrtigen Nutzung die
touristische Funktion zu erhalten — bedeutende touristische Infrastrukturfldche!

Bei der Errichtung einer Hotelanlage sind Apartmentbetten im Ausmaf von ca. 30% in Relation zu
gewerblichen/touristischen Betten mdglich. Dies bedingt aber auch eine genaue Festlegung und
Trennung dieser im Gesamtkomplex: erste Reihe Hotel und zweite Reihe Apartmenthausanlage.
Die Gesamtsituation ist folglich in einem Teilbebauungsplan in Form eines integrierten Verfahrens
abzufihren.

+ AuBerst ortsbildschonende Vorgangsweise bei HochbaumaBnahmen jeglicher Art unter
Beachtung des traditionellen Umfeldes, insbesondere bei Villenbauten bzw. historischen
Objekten

J Fachkundige Beratung, beiziehen der Ortsbildpflegekommission
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Foto: Das Strandschldssl an der
Blumenpromenade

+ Freihaltung wichtiger Sichtbeziehungen — generell im historischen Kern bzw. zu
historischen Bauten; ferner Beachtung der MaBstéblichkeit bei Baufihrungen in deren
Umgebung (&uBerliche und bauliche Unterordnung)

(8) - Die bewaldeten Kogel haben eine siedlungstrennende bzw. siedlungsgliedernde
Funktion und sind in ihrer Form (NatUrlichkeit) zu erhalten — sind auch unmittelbare
Naherholungsflachen!

o Keine Baulandausweisungen auf den bewaldeten Waldricken

J Erhaltung der floristischen und faunistischen innerértlichen Rickzugsraume

+ Erhaltung der naturrdumlich wertvollen Erholungsflachen
J Keine nachteilige Beeintrachtigung der Naturraumflachen sudlich des
Parkhotels, zusatzliche Tourismus- und Freizeiteinrichtungen sind in dieser
Grunraumlage in groBem Umfang nicht  zu situieren -
Landschaftsschutzgebiet!
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Mogliche Nutzungskonflikte durch Bebauung oder sonstige infrastrukturelle

MaBnahmen sind zu vermeiden - vor einer tatsidchlichen MaBnahme

(Bebauung/Widmungq) sind diese mit dem naturschutzrechtlichen

Sachverstiandigen vor Ort zu besichtigen und abzukliren!

Foto: Landschaftsschutzgebiet -
Portschacher Halbinsel;
,,Blumeninsel*

+ Im Bereich des Friedhofs sind die Siedlungsgrenzen wie auch die vorgesehenen
Erweiterungsflachen fur den Friedhof zu beachten — Erhaltung der Freiflachen als
Entwicklungsreserve fir den Friedhof

+ Kultur:  Erweiterung der Veranstaltungsreihen unter Beibehaltung des hohen
Qualitatslevels

+ LARM: Widmungsausweisungen im Nahbereich zur Autobahn oder Bahn sind in
Abklarung mit der Abt. 8 AKL durchflhrbar - in diesem Zusammenhang sind etwaige
MaBnahmen abzusprechen

= VerkehrserschlieBung — Gestaltungsvorschlag
Bestand: Die grundsatzliche VerkehreserschlieBung ist durch die o&ffentlichen StraBen
gegeben

Ziel: Bei den Potentialflachen ist auf eine effiziente ErschlieBung bedacht zu nehmen -
grundsatzlich sind StichstraBen zu vermeiden! —  Sicherstellung einer
effizienten/geordneten ErschlieBung durch die Erstellung von Teilbebauungsplénen!
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4.3. Siedlungsleitbild Goritschach

Dieser Ort befindet sich Ostlich des Gemeindehauportes auf einem kleinen Héhenrlcken.
Diesbeziglich handelt es sich um einen l&ndlich-agrarisch gepragten Ort mit einer
kompakten Ortsstruktur. Dieser Bereich weiBt klare Siedlungsgrenzen auf, die mitunter
durch die naturrdumlichen Verhaltnisse (Topographie) vorgegeben sind. Demzufolge sind im
urspringlichen Ortskern kaum Entwicklungsmdglichkeiten gegeben. Die am nordéstlichen
Ortsrand situierte Kirche pragt maBgeblich das Ortsbild und besitzt auch eine

Fernwirksamkeit.

Funktionale Zielsetzung

Vorrangstandort ~ Wohnfunktion, = Vorrangstandort  flr  geférderte ~ Wohnbauten,
Eignungsstandort Handels und Dienstleistungseinrichtungen, bedingte landwirtschaftliche

Funktion nur im Bestand

Zielsetzung:
Raumliche Verdichtung der Bebauung

Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBBen

Von raumplanerischer Bedeutung ist die Entwicklung bzw. rdumliche Strukturierung des
Gebietes, das sich 6stlich vom historischen Ortskern befindet.

Im Osten handelt es sich um einen flieBenden Ubergang von Pértschach zur
Nachbarortschaft Goritschach. Infolge der Bestandstrukturen ist eine klare Herausbildung
eines Siedlungsrandes nicht mehr erreichbar. Daher ist eine klare funktionale Strukturierung

dieses Bereiches zwischen der 6stlichen Ortseinfahrt Poértschach und Autobahnabfahrt

Poértschach Ost ein vordringliches Anliegen.

Ausweisung von drei funktionalen Schwerpunkten:

1. Wohnen — nérdlich der Bahn zwischen Pértschach und Goritschach

2. Handels- und Dienstleistungsfunktion im Anschluss an den Hofermarkt — éstliche
Ortseinfahrt von Pértschach

3. Standort flir ortsvertragliches Kleingewerbe im Bereich des Bauhofes der
Gemeinde Pdértschach a.W. (Ostabfahrt Pértschach)
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© Zielsetzungen - Wohnen

Infolge der naturrdumlichen Verhéltnisse erfolgt eine klare Festlegung von
SiedlungsauBengrenzen (absolute Siedlungsgrenze) im Norden und Osten.
Um jedoch eine geordnete (sukzessive) Inanspruchnahme der
Potentialflachen zu gewahrleisten, sind nach innen relative Siedlungsgrenzen
festgelegt.

Folglich lautet die Zielsetzung — geordnete, effiziente ErschlieBung der
Potentialflachen innerhalb der Siedlungsgrenzen sowie Erhéhung der
Bebauungsdichte durch flachensparende Siedlungsformen

Organische Siedlungsentwicklung: Siedlungserweiterungen immer vom
Bestand ausgehend — Siedlungsentwicklung von innen nach auBen

Erstellung von Bebauungsplanen / Bebauungskonzepten zur Sicherstellung
einer geordneten und planvollen Entwicklung

Festlegung eines Immissionsschutzstreifens entlang der Bahn (13)

© Zielsetzungen — zentraldrtliche Einrichtungen (insbesondere Handel)

Beim Gebiet im nérdlichen Anschluss an den ,Hofermarkt® handelt es sich um
einen Eignungsstandort fir Handelsfunktionen.

Erganzungsstandort zum Zentrum von Pértschach — Standort flr
Handelsbetriebe die im Zentrum keine entsprechenden Verkaufsflachen
vorfinden.

Die Durchfuhrung einer integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung dient zur Sicherstellung einer geordneten, effizienten
Entwicklung dieses Bereiches unter Berlcksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Foto: Eignungsstandort fiir Handelsfunktion im dstlichen Anschluss an den Hofermarkt
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o Auf der gegentberliegenden StraBenseite ist das Areal fir multifunktionale
Nutzungen bestimmt — dies bedeutet zum Setzen von temporéaren Akzenten.
Demzufolge handelt es sich um eine Potentialflache/Freiflache die keine
Baulandwidmung erfordert und far diverse zeitlich befristeten Nutzungen zur
Verfigung steht (Auffangparkplatz bei GroBveranstaltungen, Standort fir

einen Zirkus,...) (1)

Foto: Blick von der Seeuferstrafie
zum Kreisverkehr — ebene
Wiesenfléache fiir zeitlich
befristete Nutzungen

© Zielsetzungen — Standort ortsvertragliches Kleingewerbe (6)

Die Gemeinde Poértschach ist in ihrer Bestandstruktur eine Tourismus- und
Wohngemeinde und ist demgemas fir eine nennenswerte gewerbliche Entwicklung nicht
geeignet. Ferner verfigt die Gemeinde auch Uber keine gréBeren, zweckmaBigen
Potentialflachen fir eine derartige Nutzung. Demzufolge sind die raumlichen
Voraussetzungen im Bereich des Bauhofes der Gemeinde Pértschach fiir eine
gewerbliche Nutzung zweckentsprechend — stellt zugleich die einzige Potentialflache fir
das Gewerbe in der Gemeinde dar! Dadurch wird eine gewisse Entwicklungsméglichkeit
(raumlich begrenzt) fir die Gemeinde sichergestellt, u.a. fir die Auslagerung von
Kleinbetrieben aus dem Siedlungsverband.
o Erarbeitung eines Konzeptes inkl. verkehrstechnischer Ldsung flir die
Nutzung der Flache im Bereich des Bauhofes der Gemeinde Pértschach a.
W. fir ein ortsvertragliches Kleingewerbe.
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J Ansiedlung  von  Klein- und  Mittelbetriecben  ohne  erhebliche
Umweltbelastungen

o Die Durchfihrung einer integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung dient zur Sicherstellung einer geordneten, effizienten
Entwicklung dieses Bereiches unter Berlicksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes.

J Grundsatzlich sind durch eine geordnete Entwicklung mdgliche
Konfliktpotenziale / negative Auswirkungen auszuschlieBen bzw. gering zu
halten und bei Erfordernis in den Folgeverfahren zu regeln.

o Vermeidung von moglichen Nutzungskonfliktien —  Abklarung von
Nutzabsténden zur Wohnbebauung — Durchfiihrung einer
Schallimmissionsprognose unter Zugrundelegung der Ist-Situation —
Nutzungsintensitatsregulierung

J Die Ansiedlung von Lebensmittel- und Endverbrauchermérkten ist nicht
zuldssig. Verkaufsflachen sind nur dann gestattet, wenn sie in einem
Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung am Standort stehen und
ausschlieBlich die vom Gewerbebetrieb erzeugten oder verwendeten

Produkte angeboten werden.

Foto: Areal fiir ein
ortsvertrigliches
Kleingewerbe im Bereich
der Autobahnabfahrt
Portschach Ost
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Weitere Zielsetzungen:
. Erhaltung der Sichtbeziehung zur Kirche von Goritschach (Ortsbild) — der
Freiraum um die Kirche sowie die Sichtachsen sind freizuhalten.

Foto: Die Kirche von Goritschach

. Festlegung von Freihaltezonen entlang der Bahn zur Vermeindung von
Nutzungskonflikten sowie fur larmmindernde MaBnamen. Diese haben auch
eine siedlungstrennende und raumgliedernde Funktion.

+ LARM: Widmungsausweisungen im Nahbereich zur Autobahn oder Bahn sind in
Abklarung mit der Abt. 8 AKL durchflhrbar - in diesem Zusammenhang sind etwaige
MaBnahmen abzusprechen

4.4. Siedlungsleitbild Sallach

Betrifft den Bereich nordlich der Bundesstrasse

Der Siedlungsraum befindet sich Uberwiegend in Sidhanglage (Topographisch gegliedertes
Gelande). Dieser wird im Norden und Westen durch die Autobahntrasse A2 und den
Autobahnzubringer begrenzt. Im Siden bildet die Bundesstrasse und Eisenbahn eine
raumliche Zasur. Richtung Osten ist eine klare Abgrenzung zur Ortschaft Pritschitz nicht
gegeben.

Die sehr weit gestreute und wenig kompakte Siedlungsstruktur von Sallach hat ihre
Begrindung in einer ehemaligen weit gestreuten Weilersiedlung. Ferner ist diese

Mag. Dr. Silvester Jernej
Ingenieurbdiro fir Raumplanung & Raumordnung Seite - 88



: Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde Pértschach a. W.

Siedlungsstruktur auch auf die topographischen, naturrdumlichen Verhaltnisse
zurtckzufuhren.

Das wichtigste Nutzungselement stellt die Wohnnutzung dar. Die touristische Nutzung ist nur
mehr vereinzelt vorhanden. Punktuell ist auch noch eine landlich-agrarisch strukturierte
Siedlungsnutzung feststellbar.

Charakterstisch fur Sallach sind die groBflachigen innerértlichen Verdichtungsflachen
(Potentialflaichen) und das nicht vorhanden sein eines ausgepragten Ortskerns —
weitlaufige Siedlungsstruktur tlw. unorganisch!

Funktionale Zielsetzung

Vorrangstandort ~ Wohnfunktion,  Vorrangstandort  flir  geférderte ~ Wohnbauten,
Eignungsstandort Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, bedingte landwirtschaftliche

Funktion nur im Bestand

Zielsetzung
R&umliche/innerértliche Verdichtung der Bebauung

Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBBen

Raumliche Zielsetzungen

+ Vorragstandort Wohnfunktion - hoher Anteil an unbebauten Bauflachen und
Potentialflachen mit Baulandeignung

+ Festlegung von klaren Siedlungsgrenzen — unter Berlicksichtigung der vorhandenen
innerdrtlichen Potentialflaichen und Baulandreserven sowie der naturrdumlichen
Verhéltnisse und der technischen Infrastruktur werden hauptséchlich absolute
Siedlungsgrenzen festgelegt.

+ Bei einigen Potentialflachen ist eine Detailabklarung der Baulandeignung erforderlich.
Weiters ist die Bebauung von topographisch exponierten Lagen keine raumplanerische
Zielsetzung.

+ Klare Siedlungsgrenzen zur Herausbildung eines kompakten Siedlungsbereiches —
geringfligige Arrondierungen an den Siedlungsréandern bilden hier den Abschluss der
Entwicklung — das Siedlungsgebiet wird vielfach am derzeitigen Bestand (rechtskréftige
Baulandwidmungen) abgegrenzt, da die Siedlungsentwicklung die
SiedlungsauBengrenzen bereits erreicht hat und innerértlich Baulandreserven vorhanden
sind.
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+ Vordringlich Inanspruchnahme von bereits gewidmeten Flachen - innerdrtliche
Verdichtung und Auffillung der bestehenden Baulandreserven bzw. Mobilisierung der
Baulandreserven!

+ Organische Siedlungsentwicklung — Siedlungserweiterungen immer vom Bestand
ausgehend unter Berticksichtigung einer geordneten, effizienten Entwicklung

+ Sicherstellung einer geordneten Entwicklung innerhalb der ausgewiesenen
Potentialflachen — Ausarbeitung eines Bebauungskonzeptes bzw.
ErschlieBungskonzeptes oder Festlegung eines Teilbebauungsplanes zur Sicherstellung
einer geordneten, effizienten Entwicklung dieser Bereiche

+ Bei Siedlungsverdichtungen im Einflussbereich der Autobahn ist eine Abklarung mit der
Abt.8 AKL erforderlich.

+ LARM: Widmungsausweisungen im Nahbereich zur Autobahn oder Bahn sind in
Abklarung mit der Abt. 8 AKL durchflhrbar - in diesem Zusammenhang sind etwaige
MaBnahmen abzusprechen

VerkehrserschlieBung — Gestaltungsvorschlag
Bestand:
Eine innere ErschlieBung einzelner Siedlungsteile ist gegeben, jedoch auch in Form von

nicht effizienten StichstraBen.

Ziele:

Auf eine effiziente ErschlieBung der Flachen ist zu achten — keine ErschlieBung mittels
StichstraBBen.

Mag. Dr. Silvester Jernej
Ingenieurbiro fir Raumplanung & Raumordnung Seite - 90



: Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde Pértschach a. W.

4.5. Siedlungsleitbild Pritschitz

Betrifft den Bereich nordlich der Bundsstrasse

Wie der Siedlungsbereich von Sallach befindet sich auch der Siedlungsraum von Pritschitz
in Sudhanglage zwischen der BundesstraBe im Siden und der Autobahn bzw. dem
Waldgebiet im Norden.

Der Hauptsiedlungskorper beschreibt eine weitgehend kompakte Form und besteht aus
landwirtschaftlichen Objekten, Wohnobjekten, Objekten mit touristischer Nutzung und
Bauten mit gewerblicher Nutzung (ortsvertragliches Gewerbe). Die Mischfunktion ist im
nérdlichen und &stlichen Siedlungsteil nicht mehr gegeben, hier hat die Wohnfunktion einen
maBgeblichen Bestandteil an der Struktur. Auch beim Siedlungsteil zwischen der
BundesstraBe und der Eisenbahn ist die Wohnfunktion die bestimmende Nutzung.

Der  Siedlungsbereich verflgt Uber noch groBere, bereits  gewidmete
Siedlungserweiterungsflachen im &stlichen und nérdlichen Bereich, wie auch im westlichen
Ubergangsbereich zur Ortschaft Sallach. Eine siedlungsstrukturelle Zasur zwischen den
beiden Ortschaften Sallach und Pritschitz ist nicht mehr gegeben. Ein Zusammenschluss mit
Sallach ist demzufolge bereits erfolgt.

Funktionale Zielsetzung

Vorrangstandort ~ Wohnfunktion, = Vorrangstandort  fir  geférderte =~ Wohnbauten,
Eignungsstandort Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, bedingte landwirtschaftliche
Funktion nur im Bestand

Zielsetzung
Raumliche Verdichtung der Bebauung

Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBen

Raumliche Zielsetzungen

+ Vorrangstandort fir die Wohnnutzung - weitere Siedlungsentwicklung in Form von
Wohnnutzung vorrangig - hoher Anteil an unbebauten Bauflachen und Potentialflachen

+ Bestandsicherung der landwirtschaftlichen Betriebe — Schutz der landwirtschaftlichen
Betriebe durch die Widmungskategorie Bauland Dorfgebiet (im Ortskern)
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+ Bestmdgliche Entflechtung der derzeitigen Mischstruktur Wohnen, Fremdenverkehr,
Landwirtschaft und Gewerbe zur Vermeidung mdglicher Nutzungskonflikte —
Berlicksichtigung der nachbarschaftlichen Nutzungsstrukturen bei Neugriindungen!

+ Vordringlich Inanspruchnahme von bereits gewidmeten Flachen — Auffillung und
Verdichtung innerhalb der bestehenden Siedlungsgrenzen sowie Mobilisierung
der Baulandreserven

+ Festlegung von klaren Siedlungsgrenzen zur Herausbildung/Beibehaltung eines
kompakten Siedlungskérpers, auch infolge der vorhandenen bzw. bestehenden
Potentialflachen am &stlichen und nérdlichen Siedlungsrand — Auffillungen bzw.
geringfligige Arrondierungen in Randlagen nur gemaRB dieser raumplanerischen Vorgabe
und unter Bericksichtigung der naturraumlichen Verhéltnisse sowie der Ricksichtnahme
auf das Ortsbild.

Generell sind an den Randbereichen nur geringfligige Arrondierungen zur
Siedlungsabrundung mdglich - das Siedlungsgebiet wird weitgehend am derzeitigen
Bestand abgegrenzt (Ortsbild, Naturraum)

+ Im Osten organische Siedlungsentwicklung — Siedlungserweiterungen immer vom
Bestand ausgehend (,von innen nach auBen®) unter Bericksichtigung einer
geordneten, effizienten  Entwicklung (relative  Siedlungsgrenze) und nach
Bebauungsfortschritt

+ Sicherstellung einer geordneten Entwicklung innerhalb der ausgewiesenen
Potentialflachen - Festlegung eines Teilbebauungskonzeptes oder Teilbebauungsplanes
zur Sicherstellung einer geordneten, effizienten Entwicklung dieser Bereiche

+ Bei Siedlungsverdichtungen im Einflussbereich der Autobahn ist eine Abklarung mit der
Abt.8 AKL erforderlich.

LARM: Widmungsausweisungen im Nahbereich zur Autobahn oder Bahn sind in
Abklarung mit der Abt. 8 Amt der Karntner Landesregierung durchfihrbar - in diesem
Zusammenhang sind etwaige MaBnahmen abzusprechen

+ Einfache Gestaltung eines Ortskerns unter Einbindung des Naturdenkmals

Mag. Dr. Silvester Jernej
Ingenieurbiro fir Raumplanung & Raumordnung Seite - 92



: Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde Pértschach a. W.

N T AT

Foto. Naturdenkmal ,Napoleonlinde” und Torsituation am dstlichen Ortsanfang von Pritschitz

= VerkehrserschlieBung — Gestaltungsvorschlag

Bestand:
Eine innere ErschlieBung einzelner Siedlungsteile ist gegeben, jedoch auch in Form von

nicht effizienten StichstraBen.

Ziele:
Auf eine effiziente ErschlieBung der Flachen ist zu achten — keine ErschlieBung mittels

StichstraBen.
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4.6. Siedlungsleitbild Am Gletschertopf

Betrifft den Bereich nordlich der Bundesstrasse

Die Ortschaft Am Gletschertopf befindet sich in kupierter Lage nérdlich der Bundestrasse
und schlieBt im Norden an Waldbestande bzw. Siedlungsstrukturen, die sich bereits in der
Gemeinde Krumpendorf a.W. befinden an.

Der Ortsbereich dient Uberwiegend der Wohnnutzung und weist infolge der kleinteiligen
Parzellenstruktur und der engen ErschlieBungsstraBen eine kompakte Struktur auf.
Demnach verlauft die gemeinsame Gemeindegrenze zwischen Krumpendorf und Pértschach
mitten durch den Ort. In der Gemeinde Krumpendorf fihrt der Ort die Ortsbezeichnung ,Am
Féhrenwald®.

Aufgrund der Bestandstrukturen (technische Infrastruktur, naturrdumliche Verhaltnisse,
Siedlungsstruktur) ist eine Siedlungsentwicklung lediglich in nordwestlicher Richtung

maoglich.

Funktionale Zielsetzung

Vorrangstandort Wohnfunktion

Zielsetzung
R&aumliche Verdichtung der Bebauung

Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBBen

Raumliche Zielsetzungen

+ Vorrangstandort fir die Wohnnutzung - weitere Siedlungsentwicklung in Form von
Wohnnutzung vorrangig
+ Beibehaltung eines weitgehend abgeschlossenen Siedlungsbereiches:

. Festlegung klarer Siedlungsgrenzen Richtung Siden (technische
Siedlungsgrenze — der Bereich sidlich der BundesstraBe stellt kein
Entwicklungspotential dar) und Westen (Naturraum)

o Klarer/harmonischer Siedlungsabschluss unter Berlcksichtigung eines
raumlich begrenzten Entwicklungspotentials am nordwestlichen

Siedlungsrand.
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o Weiters Festlegung eines Freihaltebereiches (Ortsbild und Landschaftsbild,
Naturraum) zwischen den Ortschaften Am Geltschertopf und Pritschitz zur
eindeutigen Strukturierung von Naturraum und Siedlungsbereich —
Aufrechterhaltung des Wechsels zwischen Bebauung und freier Landschaft
(Siedlungstrennender Grinkeil)

+ Vorrangig Inanspruchnahme der Bestandsflachen - Verdichtung der Bebauung, innerer
Auffullung und SchlieBung der Liicken

+ Sicherstellung einer geordneten Entwicklung der Potentialflache

+ Organische Siedlungsentwicklung — Siedlungserweiterung immer vom Bestand
ausgehend

+ Betonung des Naturdenkmals ,,Gletschertopf“ nahe der BundesstraBe — keine
weitere Bebauung im unmitteloaren Nahbereich des Naturdenkmals, setzen von
gestalterischen MaBnahmen zur Betonung des Naturdenkmals

4.7. Siedlungsleitbild Roseneckhalbinsel

Der sudlich von Goritschach befindliche Siedlungsraum liegt in ebener Lage auf einem
Schwemmkegel. Der Raum befindet sie stdlich der BundesstraBe und ist halbinselférmig in
den See vorgelagert. Bei den Uferlagen handelt es sich generell/prinzipiell um
Vorrangflachen bzw. um naturrdumlich attraktive Gunstlagen flr tourismusorientierte
Funktionen und flr die freiraumbezogene Erholung, jedoch ist dies aufgrund der
Besitzstruktur nur in einem sehr eingeschrankten AusmaB zutreffend — weitgehend

Privatbesitz (Wohnnutzung)!.

In diesem Bereich dominiert hauptsachlich die Wohnnutzung (Hauptwohnsitz und
Nebenwohnsitz), die touristische Nutzung ist faktisch nicht vorhanden. Entlang des Seeufers
sind fast durchgehend Baulandfestlegungen vorhanden, vereinzelt sind den
Baulandwidmungen spezifische Grinlandwidmungen vorgelagert. Demzufolge sind aufgrund
des Widmungsbestandes kaum Potentialflachen vorhanden.
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Von Bedeutung sind in diesem Zusammenhang auch die der Halbinsel vorgelagerten und
am Festland befindlichen 06kologisch wertvollen Flachen — Biotope (Feuchtbiotope,
Schilfbestande,...), die unter anderem bei der Biotopkartierung des Amtes der Kéarntner
Landesregierung erhoben wurden.

Grundlegend lasst die Bestandstruktur und Besitzstruktur raumlich (im Wesentlichen)
keine umfangreiche Entwicklung zu!

- der uberwiegende Seeuferbereich, der ein touristisches Potential darstellen
wiirde, dient weitgehend der Wohnnutzung (auch fiir Zweitwohnsitze) -
demzufolge ist dieses touristische Entwicklungspotential durchwegs
anderwartig genutzt.

- Vorhanden ist eine 6ffentlicher Seezugang - Sallacher Bad

- Tourismusflair ist entlang der SeeuferstraBBe nicht gegeben

Funktionale Zielsetzung

Infolge dieser Bestandsstruktur und der naturrdumlichen Gegebenheiten ist bei der
funktionalen Zielsetzung eine differenzierte Betrachtungsweise erforderlich.
Vorrangstandort Wohnfunktion, Eignungsstandort Tourismusfunktion bzw. Eignungsstandort
fUr touristische Einrichtungen.
- Die Wohnfunktion beschrankt sich auf die Bereiche innerhalb der festgelegten
Siedlungsgrenzen
- Erhaltung der bestehenden touristischen Infrastruktur (Sallacher Bad -
Freizeitnutzung) und Festlegung von Eignungstandorten bzw. Vorbehaltsflachen fir
eine touristisch orientierte Nutzung — in Teilbereichen wo dies noch méglich ist.

Zielsetzung
R&aumliche Verdichtung der Bebauung

Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBBen

Erhaltung und Ausbau des touristischen Angebotes
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Raumliche Zielsetzungen

+ Vordringlich Inanspruchnahme von bereits gewidmeten Flachen - Verdichtung der
bestehenden Bebauung - Mobilisierung der Baulandreserven!

+ Keine Siedlungserweiterungen Uber die festgelegten Siedlungsgrenzen hinweg

+ Organische Siedlungsentwicklung — Siedlungserweiterungen immer vom Bestand
ausgehend unter Bertcksichtigung einer geordneten, effizienten Entwicklung

+ Sicherstellung einer geordneten Entwicklung innerhalb der ausgewiesenen
Potentialflachen - Ausarbeitung eines Bebauungskonzeptes bzw.
ErschlieBungskonzeptes oder Festlegung eines Teilbebauungsplanes zur Sicherstellung
einer geordneten, effizienten Entwicklung dieser Bereiche

+ Beibehaltung der dkologisch und naturrdumlich wertvollen Situation im Uferbereich

+ Die Ausweitung von Sonderwidmungen im Grilinland (z.B. Grlinland-Bad) soll prinzipiell

hintangehalten werden. Abweichungen davon sind im Zuge von konkreten

Umwidmungsverfahren im Einzelfall nach einer ausfihrlichen Abwéagung der 6ffentlichen
sowie wirtschaftlichen Interessen des Grundstiickseigentiimers und insbesondere der
naturschutzrechtlichen Interessen maoglich

+ Grundséatzlich sind die unmittelbaren Uferbereiche von einer Bebauung freizuhalten =

keine Bebauung der unmittelbaren Uferlagen und bestmégliche Erhaltung von

Grinbereichen sowie _ Sicherstellung der  Erholungsfunktionen von See und
Uferlandschaft

+ Eine weitere Festlegung von Bauland im Uferbereich ist nur fir qualitative
VerbesserungsmaBnahmen sowie fir Anbauvorhaben an Bestandsobjekten zulassig.
+ Besonderer Sorgfalt bei bautechnischen MaBnahmen, insbesondere im Uferbereich (,1.
Reihe*)
J Keine Baubauung der ummittelbaren Uferlagen

J Keine ortsbildstérende Héhenentwicklung von Bauwerken

+ Verbesserung/Erweiterung des touristischen Angebotes - Aufwertung der touristischen
Struktur durch Erganzung von Nutzungen
o Festlegung einer Flachen fir eine touristisch - orientierte Nutzung

Die mit der FuBnote (2) ausgewiesene Flache im Siedlungsleitbild ist infolge
der naturrdumlichen Lage flUr eine touristisch - orientierte Nutzung bzw.
Erholungsfunktion vorzusehen — hierbei handelt es sich um einen mdglichen
Standort fUr eine touristische Einrichtung bzw. Erholungseinrichtung — es kann
auch eine 6ffentlich zugéangliche Seestelle geschaffen werden.
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Setzen von neuen Akzenten im Bereich Tourismus und Erholung <
Festlegung von Eignungsstandorten/Vorranggebieten fiir eine

Tourismusfunktion bzw. Erholungsfunktion

J Erweiterung / Verbesserung der Infrastruktur beim Sallacher Bad

- Die Freiflache (Wiese) zwischen Strandbad und Bahnlinie stellt eine
wesentliche Potentialflache dar.

- Diese Freiflache ist funktionell in Verbindung zum Strandbad zu sehen, da
sie eine Lagegunst fur die Erweiterung des Angebotes fir eine
freiraumbezogene Erholung sowie zur Entflechtung des bestehenden
Verkehrsproblems (Parkplatzproblem) in den Sommermonaten aufweist
(Vorrangflache fur eine freiraumbezogene Erholung).

Aufwertung der bestehenden touristischen Infrastruktur durch

Erganzung von Nutzungen und Verbesserung / Erweiterung des

Angebotes !
= VerkehrserschlieBung — Gestaltungsvorschlag
Bestand:

Die ErschlieBung des Bereiches ist grundsétzlich tGber die SeeuferstraBe gegeben.

Ziele:

+ Auf eine effiziente interne ErschlieBung ist zu achten.
+ Im Zuge einer Sanierung der SeeuferstraBBe sind gestalterische MaBnahmen zu setzen,

die auch den ruhenden Verkehr berlcksichtigen.

4.8. Siedlungsleitbild Angererhalbinsel /
Pritschitzer Bucht

Die Angererhalbinsel ist in ihrer Struktur (Form und Topographie) &hnlich jener der
Roseneck Halbinsel. Jedoch ist die Nutzungsstruktur etwas anders gelagert. Die Halbinsel
weist im unmittelbaren Uferbereich (Westen) Biotopbestande, im zentralen Bereich
groBflachige Mischwaldbestédnde sowie in Richtung Nordosten agrarisch genutzte Flachen

auf (Pritschitzer Felder).
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In der Pritschitzer Bucht tberwiegt die Wohnfunktion und die Uferlagen sind, mit Ausnahme
des schmalen Nordbereiches an Land zwischen Bahntrasse und Seeufer, mit privatem
Erholungsgriin  ausgestattet (spezifische Grunlandwidmung). Der Westbereich der
Angererhalbinsel dient derzeit Uberwiegend der Wohnfunktion. In diesem Bereich ist der
Baulandwidmung ein ca. 20m breiter Griinstreifen mit eine spezifischen Griinlandwidmung
vorgelagert. Im Bereich des Sudufers bis zur WerftenstraBe tritt die Wohnfunktion immer
starker in Nutzungskonkurrenz zur gewerblichen/touristischen Nutzung auf. Derzeit sind nur
mehr zwei touristische Betrieb vorhanden. Kennzeichnend fur diesen Bereich ist ein fast
durchgehender Siedlungsband mit reichlicher Durchgriinung, lockerer Bebauung und relativ
groBen Parzellen.

Der Uferbereich von der WerftenstraBe bis zur Gemeindegrenze Krumpendorf ist fast
durchgehend bebaut und dient vornehmlich der Wohnnutzung. Auch in diesem Abschnitt ist
nur mehr ein gewerblicher touristischer Betrieb vorhanden. In diesem Bereich bestehen
kleinteilige und seenahe Baustrukturen, die Durchgriinung ist wesentlich geringer.

Dies bedeutet die Siedlungsentwicklung hat sich entlang des Seeufers entwickelt.
Demzufolge ist fast eine durchgehende Bebauung vorhanden, o6ffentliche
Zugangsmoglichkeiten zum See sind nicht vorhanden — vorwiegend handelt es sich um

privat genutzte Seegrundstuicke.

Funktionale Zielsetzung

Vorrangstandort Tourismusfunktion, Vorrangstandort auch fiir die Wohnfunktion

Zielsetzung
R&aumliche Verdichtung der Bebauung
Geordnete, erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBBen

Erhaltung und Ausbau des touristischen Angebotes

Raumplanerische Zielsetzungen

+ Das Siedlungsgebiet im Westen (Pritschitzer Bucht) ist am seinem derzeitigen
Widmungsbestand absolut begrenzt — diese Abgrenzung wird unter anderem mit den
naturrdumlichen Verhaltnissen und der mangelnden VerkehrserschlieBung (u.a. die
Zufahrt bildet eine schmale Bahnunterflihrung) begriindet.

+ Im mittleren Uferbereich, zwischen WerftenstraBe und Seeufer, erfolgt die
Siedlungsabgrenzung infolge der naturrdumlichen Verhaltnisse weitgehend am
Widmungsbestand - klarer Siedlungsabschluss Richtung Norden. Lediglich geringfligige
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Arrondierungen (Siedlungsabrundung) im nordwestlichen Bereich bilden den Abschluss
der Entwicklung.

+ Im G&stlichen Bereich wird die Siedlung tlw. am Widmungsbestand begrenzt (technische
Siedlungsgrenze), ferner ist im nordwestlichen Bereich ein raumlich begrenztes
Entwicklungspotential vorhanden. Bei dieser Potentialflache sind dementsprechend die
naturrdumlichen Verhéltnisse zu berlcksichtigen. Ferner ist eine Sicherstellung einer
geordneten Entwicklung dieser Potentialflaiche zu gewahrleisten - Festlegung eines
Teilbebauungskonzeptes oder Teilbebauungsplanes zur Sicherstellung einer effizienten
Entwicklung dieses Bereiches

+ Im Ubrigen Inanspruchnahme von bereits gewidmeten Flachen - innerer Auffullung,

Verdichtung und Nutzung der Flachenreserven!

+ Bestandsicherung der touristischen Zielsetzung bzw. der touristischen Betriebe — Schutz
der Fremdenverkehrsbetriebe durch die Widmungskategorie Bauland Kurgebiet Rein

+ Sicherung und Ausbau des wertschdépfungsorientierten Tourismus — Festlequng der

touristischen Vorrangzone flir das Gebiet im Bereich der Werftenstral3e

+ Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Tourismusnutzung und anderen
Nutzungen

+ Vorsehen einer touristischen Vorbehaltsflache (Entwicklungsflache) im nérdlichen
Anschluss an die festgelegte Touristische Vorrangzone — Sicherung eines touristischen
Entwicklungspotentials (7)

+ Durch die Gunstlage am See (im unmittelbaren Uferbereich) ist die Umnutzung der
ehemaligen gewerblichen Produktionsstéatte ein dringliches Anliegen — die neue Nutzung
soll der Definition der touristischen Vorrangzone gerecht werden.

+ Behutsame Integrierung von Baulichkeiten in das Landschaftsgefliige und das Ortsbild
(MaBstablichkeit, Situierung, ...)

+ Keine unmittelbare Verbauung der Uferlinie — die Baufreihaltung der unmittelbaren
Uferlinie in einer angemessenen Breite stellt eine orts- und landschaftsbildliche
Notwendigkeit dar

+ Erhaltung der naturrdumlich wertvollen Flachen im zentralen Bereich der Halbinsel wie
auch im Seeuferbereich — Beibehaltung der landschaftsprdgenden naturnahen
Elemente (der gewéasserbegleitenden Gehdélzsdume, der Schilfbestande, ...)

+ Dies bedeutet der landschaftliche Eindruck der ,,griinen“ Halbinsel soll erhalten

werden, da diese lber einen markanten Griinbestand verfiigt.
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+ Um den landschaftlichen Gesamteindruck der Halbinsel zu erhalten (Durchgriinung,
keine unmittelbare Verbauung der Uferlinie,...) wird die Erlassung eine
Teilbebauungsplanes empfohlen!

m VerkehrserschlieBung «— Gestaltungsvorschlag

Bestand:

Die ErschlieBung des Siedlungsgebietes erfolgt Gber Privatwege bzw. VerbindungsstraBen.
Es sind auch StichstraBen und Sackgassen vorhanden, die keine effektive ErschlieBung

darstellen.

Ziele:

+ Auf eine effiziente interne ErschlieBung ist zu achten.

4.9. Rennweg

Der Siedlungsraum des Ortes liegt entlang der Mitterteich LandesstraBe. Die Wohnbauung
tritt im Wesentlichen auf der Westseite der LandesstraBe auf. Auf der Ostseite befindet sich
lediglich eine Hofstelle. Demnach handelt es sich um ein einseitig ausgebildetes
StraBendorf.

Dieser Wohnsiedlungsbereich weist mehrere Arrondierungsflachen und Aufflllungsflachen
auf und wird im Westen durch den Wald und im Osten von der LandesstraBe begrenzt.

Funktionale Zielsetzung

Ortschaft mit bedingter Entwicklungsfahigkeit
Eignungsstandort Wohnfunktion, Landwirtschaftliche Funktion

Zielsetzung:
Raumliche Verdichtung der Bebauung — Siedlungsabrundung und Arrondierung fur den

unmittelbaren ortlichen Bedarf
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Raumplanerische Zielsetzungen:

+ Raumliche Verdichtung der Bebauung

+ Erhaltung der kompakt wirkenden Siedlungsstruktur

+ Generell soll die naturrdumlich (Wald, Hang- im Westen) und technisch (LandesstraBe
im Osten) vorgegebene SiedlungsauBengrenze eingehalten werden.

+ Klare Siedlungsgrenzen zur Beibehaltung eines kompakten Siedlungsbereiches —
geringflgige Arrondierungen (Siedlungsabrundungen) bilden den Abschluss der
Entwicklung

+ Vordringlich Inanspruchnahme von bereist gewidmeten Flachen - innerer Auffillung und
Verdichtung der Bebauung

+ Bei einer noch gréBeren Potentialflache ist fir die Sicherstellung einer geordneten /
effizienten Entwicklung die Festlegung eines Teilbebauungskonzeptes erforderlich.
Ferner sind in den Folgeverfahren die Oberflachewasser, die Hangwasser und die
Versickerungsféhigkeit des Untergrundes zu berlcksichtigen.

m_VerkehrserschlieBung «— Gestaltungsvorschlag

Bestand:

+ Die ErschlieBung ist gegeben.

Ziele:
+ Auf eine effiziente ErschlieBung der Flachen ist zu achten — keine ErschlieBung mittels
StichstraBBen

Mag. Dr. Silvester Jernej
Ingenieurbiiro fiir Raumplanung & Raumordnung Seite - 102



: Ortliches Entwicklungskonzept Gemeinde Pértschach a. W.

4.10. Windischberg

Der Ort befindet sich im Hangbereich des Windischberges nérdlich der Autobahn (A2) und
wird durch Topographie und die L73 in zwei Ortsbereiche untergliedert. Der stddstliche
Ortsbereich (6stliche der LandesstraBe) befindet sich Uberwiegend im relativ steilen
Sidhang und ist durch die Wohnfunktion (Einfamilienhduser) gekennzeichnet. Der westliche
Siedlungsbereich hat sich bedingt durch die Topographie Richtung Norden entwickelt.
Neben der dominierenden Wohnfunktion mit Einfamilienhdusern und den mehrgeschossigen
Wohnbauten, die im stdlichen Teilbereich konzentriert sind, ist im noérdlichen Bereich auch
eine touristische Nutzung festzustellen. Der Siedlungsbereich von Windischberg wird von
bewaldeten und tlw. steilen Waldhangen begrenzt und von den Verkehrstragern (L73 u. A2)
eingeschrankt. Demzufolge sind an den Siedlungsrandern kaum Potentialflachen
vorhanden. Im Wesentlichen befinden sich die Potentialflachen innerdrtlich.

Funktionale Zielsetzung

Eignungsstandort Wohnfunktion, Landwirtschaftliche Funktion

Zielsetzung
Raumliche Verdichtung der Bebauung

Erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBlen —
Siedlungsabrundung und Arrondierung, Erhaltung der landwirtschaftlichen Funktion

Raumplanerische Zielsetzungen:

+ Klare Siedlungsgrenzen zur Bewahrung eines kompakten Siedlungsbereiches -
geringflgige Arrondierungen am Siedlungsrand (Siedlungsabrundung) bilden den
Abschluss der Entwicklung

+ Die Abgrenzung erfolgt unter Berlcksichtigung der naturrdumlichen Kriterien und
bestehender technischer Infrastruktur. Grundséatzlich wird der Siedlungsrand durch die
Topographie vorgegeben.

+ Vordringlich Inanspruchnahme von bereits gewidmeten Flachen - innerer Auffillung und
Verdichtung der Bebauung

+ Sicherstellung einer geordneten Entwicklung innerhalb der ausgewiesenen
Potentialflachen - Festlegung eines Teilbebauungskonzeptes oder Teilbebauungsplanes
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zur Sicherstellung einer geordneten, effizienten Entwicklung dieser Bereiche. Weiters
sind bei den Potentialflachen in den Folgeverfahren auch die Oberflachewasser, die
Hangwasser und die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu berlcksichtigen.

+ Geordnete Vorgangsweise bei einer geringflgigen Siedlungsentwicklung im Abtausch
mit der Riickwidmung am nordwestlichen Siedlungsrand — FuBnote (9)

= Eine Widmung ist prinzipiell von einem positiven Nachweis der verkehrstechnischen Erschlie Bung
abhéngig —in Abkldrung mit der Bezirksforstinspektion, der Geologie und dem Naturschutz,
StraBenbauamt der Gemeinde (Grundvoraussetzung - StraBenpriifung)

= Geringfligige Siedlungserweiterung im Abtausch mit der Riickwidmung der gewidmeten Flache im
nérdlichen Bereich der gegenstéandlichen Parzelle - im AusmaRB einer ortsiiblichen Bauparzelle

=  Prufung der Standorteignung — Geologie

= Der siedlungstrennende Griinkeil ist zur Strukturierung des Siedlungsbereiches in dieser Randzone
aufrechtzuerhalten — innerhalb dieser Freihaltezone sind lediglich MaBnahmen zur ErschlieBung
der Flache méglich, jedoch mit landschaftspflegerischer Begleitplanung

= Die gartengestalterischen Elemente fiir eine Gartennutzung in der Umgebung sind mit der Forst
und dem Naturschutz abzuklaren.

+ Bestandsicherung der touristischen Strukturen im nérdlichen Bereich der Ortschaft.

= VerkehrserschlieBung — Gestaltungsvorschlag

Bestand:

+ Die ErschlieBung ist gegeben.

Ziele:

+ Auf eine effiziente ErschlieBung der Flachen ist zu achten — keine ErschlieBung mittels
StichstraBBen.

+ Setzen von GestaltungsmaBnahmen im zentralen Ortsbereich — im Bereich der

Wegkreuzung mit Bildstock (Ortsplatzgestaltung)
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4.11. Winklern

Bei der Ortschaft Winklern handelt es sich um einen Agrar- und Wohnstandort, demgeman
liegt eine Mischnutzung aus Wohnfunktion und landwirtschaftlicher Funktion vor. Der Ort ist
durch die Trassenflihrung der A2 vom Ortsbereich Pértschach getrennt.

Im westlichen Bereich des Ortes ist ferner ein gewerblicher Betrieb (Gartnerei) vorhanden
und am nérdlichen Siedlungsrand sind ein Gasthaus wie auch eine Buschenschanke situiert.
In Richtung Westen ist eine linienhafte Siedlungsstruktur vorhanden. Dieser
Wohnsiedlungssplitter hat wegen der topographischen / naturrdumlichen Verhéltnisse
geringe Entwicklungsmaéglichkeiten. Richtung Osten bzw. Nordosten sind innerhalb des
Bestandes allerdings noch groBflachige Potentialflachen vorhanden.

Funktionale Zielsetzung

Eignungsstandort Wohnfunktion, Landwirtschaftliche Funktion

Zielsetzung
Raumliche Verdichtung der Bebauung

Erweiterbare Bauentwicklung — Siedlungsentwicklung von innen nach auBen —

Siedlungsabrundung und Arrondierung, Erhaltung der landwirtschaftlichen Funktion

Raumplanerische Zielsetzungen

+ Festlegung von klaren Siedlungsgrenzen zur Herausbildung eines kompakten
Siedlungskoérpers. Infolge der vorhandenen Potentialflachen und der noch nicht
bebauten Baulandflachen innerhalb des Widmungsbestandes sind nur geringflgige
Arrondierungen in den Randlagen (Siedlungsabrundung) gemaB  dieser
raumplanerischen Vorgabe (unter Berlcksichtigung der naturrdumlichen Verhaltnisse)
moglich. — DemgemaB wird das Siedlungsgebiet von Winklern weitgehend am

derzeitigen Widmungsbestand abgegrenzt!

+ Oberste Zielsetzung ist demnach die Inanspruchnahme der bereits gewidmeten Flachen
und innerdrtlichen Potentialflachen zur Verdichtung des Siedlungsraums.

+ Sicherstellung einer geordneten Entwicklung innerhalb der ausgewiesenen
Potentialflachen - Festlegung eines Teilbebauungskonzeptes oder Teilbebauungsplanes
zur Sicherstellung einer geordneten, effizienten Entwicklung dieser Bereiche.
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+ Vermeidung von Nutzungskonflikten durch eingelagerte landwirtschaftliche Funktionen -
Bestandsicherung der landwirtschaftlichen Betriebe

+ Die funktionale Zielsetzung wird fir den Bestand und die Erweiterungsflachen mit der
dorflichen Mischfunktion festgelegt.

+ LARM: Widmungsausweisungen im Nahbereich bzw. im Einflussbereich zur Autobahn
sind in Abklarung mit der Abt. 8 AKL durchfiihrbar - in diesem Zusammenhang sind
etwaige MaBnahmen abzusprechen.

Foto: Schon eingegriinter
nordlicher Siedlungsrand von
Winklern

4.12. Siedlungsansatze ohne Entwicklungsmoglichkeit

Ostliches Gemeindegebiet — nérdlich der Autobahn

Hierbei handelt es sich um Siedlungssplitter, Bestandsobjekte bzw. Bestandsgruppen
nérdlich der Autobahn in dezentraler Lage im Nahbereich zur Gemeindegrenze von
Krumpendorf, zum Beispiel Pirkhof. Bei den Bestandsobjekten oder Bestandsgruppen
handelt es sich entweder um ehemals Einzelgehéfte die nunmehr Uberwiegend eine
Wohnfunktion aufweisen oder um raumlich begrenzte Wohnsiedlungssplitter.

Bei diesen Siedlungsansétzen ist eine Entwicklungsmdglichkeit infolge der topographischen
Verhaltnisse und der Lage im Naturraum (dezentrale Lage, Lage im inmitten des Waldes,...)
nicht gegeben. Md&glich ist lediglich eine Verdichtung nach innen bzw. eine geringfligige
Entwicklung innerhalb der definierten Siedlungsgrenzen bzw. Zielfestlegungen (z.B.
Erweiterung um ein Objekt,...).
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Raumplanerische Zielsetzungen:

+ Festlegung klarer Siedlungsgrenzen unter Berlicksichtigung der
naturraumlichen/topographischen Verhaltnissen — geringfugige Arrondierungen bilden im
wesentlichen den Abschluss der Entwicklung (Siedlungsabrundung)

+ Bauliche Arrondierungen sind nur innerhalb der vorgeschlagenen Siedlungsgrenzen
vorgesehen; groBflachige Siedlungserweiterungen sind aufgrund der dezentralen Lage
innerhalb der Gemeindestruktur im Widerspruch zur raumplanerischen Zielsetzung zu
sehen.

+ Bei Bestandobjekten bzw. Bestandgruppen ist die Erweiterung um ein weiteres Objekt
prinzipiell méglich. In Ausnahmeféllen in denen es zu einer Verdichtung nach innen
kommen kann, sind widmungsmaBig mehrere zusatzliche Wohnobjekte auf Basis eines
Standortgutachtens mdglich.

+ Widmungsausweisung im Nahbereich zur Autobahn sind in Abklarung mit der Abt. 8
(Kompetenzzentrum Umwelt, Wasser und Naturschutz) durchfiihrbar.

= VerkehrserschlieBung — Gestaltungsvorschlag

Grundsatzlich ist auf eine effiziente ErschlieBung zu achten! Ferner ist die Bereitstellung
bzw. Ausrichtung der gesamten AufschlieBungsinfrastruktur (StraBe, Wasser, Kanal) in
Zusammenschau mit den Siedlungsbereichen (z.B. Pirkhof) und Bestandsstrukturen in der
Nachbargemeinde Krumpendorf zu sehen, da diese von der Gemeinde Poértschach aus
erfolgt — es sind gemeindelbergreifende Vorgehensweisen erforderlich!

4.13. Siedlungsansiatze an der Gemeindegrenze zu Techelsberg

Westliches Gemeindegebiet — nérdlich der Autobahn

Hierbei handelt es sich um Siedlungssplitter / Siedlungsteile unmittelbar an der
Gemeindegrenze Techelsberg.

Bei diesen Siedlungsansétzen ist eine Entwicklungsmdglichkeit infolge der topographischen
Verhéltnisse nur begrenzt gegeben. Méglich ist lediglich eine Verdichtung nach innen bzw.
eine geringfugige Entwicklung innerhalb der definierten Siedlungsgrenzen an den
bestehenden Siedlungsrandern (Arrondierungen).
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Bei diesen Siedlungsbereichen in dezentraler Lage zum Hauptort an der Gemeindegrenze
zu Techelsberg sind die raumplanerischen Festlegungen (Siedlungsgrenzen) in
Zusammenschau mit jenen in der Gemeinde Techelsberg zu sehen - fir die Ortschaften
Trieblach und Sekull. Bei diesen Siedlungsansatzen ist Wohnen die vorherrschende

Funktion.

Raumplanerische Zielsetzungen:

+ Festlegung klarer Siedlungsgrenzen entsprechend der naturrdumlichen/topographischen
Verhaltnissen — geringflgige Arrondierungen bilden im wesentlichen den Abschluss der
Entwicklung (Siedlungsabrundung)

+ Bauliche Arrondierungen sind nur innerhalb der vorgeschlagenen Siedlungsgrenzen
vorgesehen - keine groBflachige Siedlungserweiterungen aufgrund der dezentralen Lage
innerhalb der Gemeindestruktur

+ Bei Bestandsobjekten bzw. Bestandsgruppen ist die Erweiterung um ein weiteres Objekt
prinzipiell moéglich. In Ausnahmeféllen in denen es zu einer Verdichtung nach innen
kommen kann, sind widmungsmaBig mehrere zusatzliche Wohnobjekte auf Basis eines

Standortgutachtens mdglich.

= VerkehrserschlieBung — Gestaltungsvorschlag

Grundsatzlich ist auf eine effiziente ErschlieBung zu achten!
Die AufschlieBungsinfrastruktur ist mit der Gemeinde Techelsberg abzustimmen!
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5. Zusammenfassung

Nachdem das bestehende értliche Entwicklungskonzept aus dem Jahr 1999 stammt, war die
Erstellung von zeitgem&aBen Raumplanungsvoraussetzungen ein dringliches Anliegen bzw.
es war notwendig das OEK einer planlichen und inhaltlichen Uberarbeitung zu unterziehen,
um unter anderem die Siedlungsgrenzen den heutigen Anforderungen anzupassen.
Entsprechend dem Karntner Gemeindeplanungsgesetz (K-GplG 1995 idgF) ist das 6rtliche
Entwicklungskonzept auch aufgrund der 10. Jahresfrist zu Gberprufen.

Die Gemeinde Pdrtschach stellt aufgrund der attraktiven rdumlichen Lage einen wichtigen
Tourismusstandort am Wérther See dar. Als Sommerurlaubsregion wurde der Wérther See
und damit auch Pdrtschach jedoch ab 1991 von einem beachtlichen Rlckgang der
Né&chtigungszahlen betroffen. Die Zahl der Ubernachtungen ist von 1991 bis 1997 um ca.
40% zurickgegangen und seit damals relativ konstant geblieben, im Jahr 2010 hat es rund
290.000 Ubernachtungen gegeben.

Die Bevolkerungsentwicklung zeigt ein stetiges Pendeln zwischen positiver und negativer
Bevolkerungsentwicklung. Infolge der positiven Wanderungsbilanz und der Zunahme der
Haushalte ist aber in den né&chsten Jahren ein notwendiger Flachenbedarf fur die
Siedlungsentwicklung gegeben.

Dementsprechend war es notwendig im neuen 6értlichen Entwicklungskonzept einerseits den
touristischen Schwerpunkt zu berlcksichtigen und andererseits auf die weitere
Siedlungsentwicklung zu reagieren und die notwendigen Voraussetzungen fir eine geordnete,

weitere Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des Landschaftsraumes zu schaffen.

Diese grundlegenden Zielsetzungen fir die Gemeinde Pértschach wurden als Ausgangspunkt
/ Ansatz fur die definierten Ziele und MaBnahmen in den einzelnen Kapiteln — Natur und
Umwelt, Bevdlkerung, Wirtschaft, Siedlungsstruktur, technische Infrastruktur und
Versorgungsstruktur sowie funktionale Gliederung herangezogen.

Bei der Festlegung der Ziele und MaBnahmen wurde sowohl auf die raumrelevanten
Uberdrtlichen Programme als auch auf die raumrelevanten gesetzlichen Bestimmungen
Bedacht genommen. Ferner wurden bei der funktionalen Gliederung und im konkreten in den
einzelnen Siedlungsleitbildern (rdumliche Festlegung der Ziele und MaBnahmen) neben den
wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung auch die 6kologischen
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Erfordernisse und die natirlichen, landschaftlichen Gegebenheiten berlcksichtigt um einen
héchstmdglichen Umweltschutz und eine entsprechende Wohnqualitat sicherzustellen.

Im konkreten beinhaltet das ortliche Entwicklungskonzept Antworten auf folgende
Fragen:
- wo befinden sich die Okologisch sensiblen und wertvollen Landschaftsbereiche
sowie die naturrdumlichen Potentialflachen
- wo befinden sich die Potentialflachen fur die Siedlungsentwicklung
- wo befinden sich die Vorbehaltsflachen fir die zukinftige touristische Entwicklung
- wo befinden sich die Vorbehaltsflachen fir die Erweiterung der kommunalen
Infrastruktur
- wo befinden sich Vorbehaltsflachen fur eine gewerbliche Nutzung
- in welchen Ortsbereichen sind gestalterische MaBnahmen zu setzen

Aufbauend auf diesen Fragestellungen galt es diese im OEK bzw. in den Siedlungsleitbildern
raumlich umzusetzen:

> Schutz wertvoller Lebensrdume, keine Baulandausweisung in Gebieten mit
Okologisch wertvollen Naturraumpotential (z.B. direkt am Seeufer),.............
Bewahren der Landschaft als Erholungsraum < Gezielte Herausbildung von klaren
Siedlungsgrenzen = Berilcksichtigung der umweltrelevanten Grundlagen bei allen
raumrelevanten Planungen

> Konzentration der Bevolkerung auf die Hauptsiedlungslagen < Herausbildung von
organisch geschlossenen, abgerundeten Siedlungsstrukturen

> Klare funktionale Gliederung des Gemeindegebietes bezliglich der Nutzungen <
Vermeidung von Nutzungskonflikten

> Ausbau bzw. Anpassung der kommunalen Infrastruktur an die
Bevdlkerungsentwicklung!

> Nutzung der wenigen Freiflachen entlang des Seeufers fir das setzen von
touristischen Akzenten — Festlegung von touristischen Vorbehaltsflachen.

> Sicherung der entsprechenden Flachenpotentiale flir den weiteren Ausbau des
touristischen Angebotes bzw. zur Qualitatssteigerung. Festlegung einer
touristischen Vorrangzone in Pértschach.

> Festlegung eines Gewerbestandortes im Bereich des Autobahnzubringers
,Portschach-Ost®
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> Ansiedlung von weitern sich ergdnzenden Handels- und Dienstleistungsbetrieben
im Anschluss an den ,Hofermarkt“ - Ergénzungsstandort zum Zentrum von
Pértschach

Aufgrund der Bestimmungen des Kéarntner Umweltplanungsgesetzes 2004 idgF wurde das

ortliche Entwicklungskonzept auch einer strategischen Umweltpriifung unterzogen, um zu
klaren ob die gegenstandlichen PlanungsmaBnahmen erhebliche Umweltauswirkungen
haben kdnnen oder nicht.

Zusammenfassend ist feststellbar, dass die Gemeinde Uber keine groBen Umweltprobleme
verflgt. Die Luftqualitat ist gut, die Wasserqualitat ebenfalls und die Siedlungstatigkeit, der
Hauptfaktor fir die Flacheninanspruchnahme, nimmt Ricksicht auf die naturrdumlichen
Festlegungen und naturrdumlichen Nutzungsbeschrankungen.

Grundsatzlich ist mit dem neuen digitalen OEK, auf der Basis von Orthophotos, eine
qualitativ wesentlich bessere Planungsgrundlage geschaffen worden. Weiters wird dieses
Planwerk mit den Siedlungsleitbildern durch eine ausfihrliche Gemeindebeschreibung und
Analyse sowie einen Ziele- und MaBnahmenkatalog vervollstédndigt.
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